KAYSERI ILi, MELIKGAZIi ILCESI, FATIH MAHALLESINDE YER ALAN
16008 ADA 84 PARSEL NO.LU TASINMAZIN ..... m?’lik KISIMINA AiT KiRA
SOZLESMESI

MADDE 1 - TARAFLAR :

KIRALAYAN : Toplu Konut idaresi Baskanlig
Bilkent Plaza B1 Blok 06800 Bilkent/ANKARA

KIiRACI s

MADDE 2 — TANIMLAR :
Isbu sozlesmede;
IDARE : Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
Bilkent Plaza B1 Blok 06800 Bilkent/ANKARA

KIRACI P

TASINMAZ : Kayseri ili, Melikgazi ilcesi, Fatih Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan, idaremiz
miilkiyetindeki toplam 135.913,80 m? yiizol¢timlii 16008 ada 84 parsel no.lu tasinmazin .... m?’lik
kismini.

[fade etmek iizere kullanilmustir.

MADDE 3- KONU:

Isbu sézlesmenin konusu, miilkiyeti IDARE’ ye ait; Kayseri ili, Melikgazi il¢esi, Fatih Mahallesi
sinirlart igerisinde bulunan, Idaremiz miilkiyetindeki toplam 135.913,80 m? yiizdlgiimlii 16008 ada
84 parsel no.lu tasinmazin ..... m?)’lik kisminin kiralanmasi, siire bitiminde sézlesme kapsaminda
IDARE’ ye teslim edilmesidir.

MADDE 4- KIRANIN BASLAMA VE BiTiM TARIHLERI :

Isbu Sézlesmenin imzalandig tarihten itibaren 5 (bes) yildir. (Kiracinin talep etmesi ve Idare nin
uygun gérmesi halinde bu siire 5 y1l daha uzatilabilir.) Ancak, IDARE tarafindan, sdzlesme siiresi
icerisinde taginmazlarin bosaltilmasmin talep edilmesi halinde, KIRACI tarafindan bir (1) ay
igerisinde, tasinmazlarin ilk haline dondiiriilerek bosaltilmasi saglanacaktir.

MADDE 5- KIRA BEDELi VE ODEME SEKLI:

5. 1- Tasmmmazin yillik kira bedeli (KDV harig) ............ TL olup, 5 yillik kira bedeli ......... TL’
dir.

5.2-KIRACI, tasinmazin 5 yillik kira bedelini ve KDV bedelini, sdzlesmenin imzalandig1 tarihten
itibaren 5 is giinii igerisinde, IDARE’nin T.C. Ziraat Bankasi Ankara/Bilkent Plaza Subesi
nezdindeki IBAN: TR11 0001 0017 6205 3830 0750 69 no.lu Kira Tahsilatlar1 hesabina agiklamali
olarak pesin yatiracaktir.

5.3-Kira bedelinin 6denmesinde (6demesiz donem de dahil) %20 KDV pesin olarak 6denecektir.

5.4-Siiresinde 6denmeyen kira bedeli en gec 1 ay igerisinde ve gecikme (temerriit) faizi uygulanarak
Odenir.
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5.5- KIRACI ile IDARE arasinda sdzlesme bagitlanacak olup bu asamada IDARE nin teminat sartlarina
uyulacaktir. S6zlesme asamasinda; 488 sayili Damga Vergisi Kanunu geregi kira bedeli ve toplam
kiralama siiresi lizerinden hesaplanan tutara ait yatirtlmasi zorunlu olan ihale karar pulu (%o 5.69) ve
sozlesme damga vergisi (%o 1,89) tutarint IDARE’nin T. C. Ziraat Bankasi, Ankara, Bilkent Plaza
Subesi nezdindeki IBAN: TR 6800 0100 1762 0538 6662 5001 no.lu hesabina KIRACI Adi
Soyadi/Unvan, tasinmazin bulundugu sehir, ada/parsel numarasi, Damga Vergisi/Karar Pulu
ibarelerini belirten dekont ile 6deyecektir.

KIRACI &demelere iliskin dekontlari, IDARE’ye teslim ettikten sonra kiralama sdzlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir.
Miicbir sebepler disinda siire uzatimi verilmeyecektir.
Miicbir sebepler
a) Dogal afetler,
b) Kanuni grev,
c¢) Genel salgin hastalik,
d) Kismi veya genel seferberlik ilani,
e) Gerektiginde IDARE tarafindan belirlenecek benzeri diger haller,

MADDE 6- KIRALANAN TASINMAZIN 3. SAHISLARA DEVIR ISLEMLERI:

6. 1- Kiralanan tasginmaz malin bir béliimii yahut tamami IDARE’nin izniyle, {igiincii sahislara devir
olunabilir.

6. 2- Devredecek KIRACI nin;
a- Kira borcunun bulunmamasi,
b- Tasinmazin tahliyesi i¢in hakkinda kesinlesmis bir kararin bulunmamasi,

6. 3- Devralmak isteyen gercek ve tiizel kisinin;
a- Kiralanana ait belirlenecek yeni kira bedeli ve yeni sartlar1 kabul etmesi,
b- Mali bakimdan yeterli oldugunun belgelenmesi, muteber kefiller gostermesi,
c- [lk KIRACI’da aranan sartlar1 tasimast,
d- Sozlesme Sartnamedeki sartlar1 kabul ve taahhiit etmesi hallerinde, IDARE S6zlesmenin devrine
izin verebilecektir.

6.4-IDARE kiralamayi, KIRACI’ya yapip yapmamakta veya iptal etmekte serbesttir. Kiralamaktan
vazgecen veya siiresinde sdzlesmesini imzalamayan KIRACI'nin hakki iptal edilerek, herhangi bir
ihtara gerek kalmayacaktir.

MADDE 7- TASINMAZIN TAHLIYESI:

7.1-Taginmaz; Kira Sozlesmesinin imzalandig1 tarihten itibaren 5 (bes) yil sonra Sozlesme ve
Sartnamede belirtilen sartlarla bog olarak tahliye edilecektir.

7.2-Kira siiresi bittigi halde, kiralanan tasinmaz mali, bosaltmadig1 takdirde KIRACI, IDARE’nin
bundan dogacak zarar ve ziyani tazmin edecektir.

7.3-KIRACI'min kiralanan tasinmazin iginde ve disinda yaptiracag: tezyinat masraflari kendisine ait
olacak ve sozlesme siiresi bittiginde yapilan her tiirli masraf igin tazminat istemeye hakk:
olmayacaktir.

7.4-KIRACI, belirtilen sartlara uygun beyanda bulunmadiginin sonradan ortaya c¢ikmasi durumunda
tasinmaz hicbir ihtara gerek kalmaksizin tahliye edecegini kabul ve taahhiit eder.

7.5-Tasinmaz mali kiralayan ortaklardan birisine isyerinde ¢ekilen ihtar ve acgilan tespit, akdin feshi,
tahliye ve alacaklarin tahsili davasi ve icra takibati biitiin ortaklar hakkinda da gecerlidir. Miisterek

KIRACT lar birbirleri i¢in miisterek bor¢lu ve miiteselsil kefildirler. Ayrica da, miisterek KIRACI’lar
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icin diizenlenecek kira sdzlesmelerine de miisterek KIRACI’larin birbirleri icin miisterek borglu ve
miiteselsil kefil sifatiyla imza boliimleri agilacaktir.

MADDE 8- KIRACININ UYMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR:

8. 1-KiRACI, tasinmazi mevcut durumuyla gdrmiis ve kabul etmis sayilir. Tasinmaza iliskin fuzuli isgal

veya diger sebeplerle ilgili IDARE’den hicbir talepte bulunamaz ve tasinmaz iizerinde baskaca
herhangi bir degisiklik isteyemez veya hak ve alacak talebinde bulunamaz. Kira S6zlesmesinin bitimi
halinde ise tasinmaz iizerine yapilmis olan yatirimlarin tamami dikkate alinmaz ve KIRACI
tarafindan herhangi bir hak iddia edilemez.

. 2-KIRACI tarafindan herhangi bir insa yapilmissa, Sozlesmenin feshi halinde bu insaatlarin
kaldirlmasinin IDARE’ce talep edilmesi halinde bedeli KIRACI'ya aittir. Ayrica, KIRACI
tarafindan TASINMAZ {izerinde depolanan her nevi malzemenin ( moloz, hafriyat, hurda, v.b.)
bosaltiimasi ve tahliyesi de KIRACI’nin sorumlulugundadir.

. 3-KiRACI tarafindan Sozlesmenin fesih tarihine kadar tagmmazla ilgili 3. sahislarla yapilacak
sozlesmeler i¢in IDARE’den izin almacak olup, KIRACI ile {igiincii sahislar arasinda yapilmis olan
alt Sozlesmelerden KIRACI sorumludur. Bu hususta IDARE’nin higbir sorumlulugu
bulunmamaktadir.

. 4-Sézlesme yapildiktan sonra KIRACI’'min, kiralanani teslim almaya yanasmamasi, KIRACI’nin
taahhiidiinden vazgegmesi yahut taahhiidiinii Sozlesme hiikiimlerine gore yerine getirmemesi,
kiralanam1 Sézlesmenin bitiminden once terk etmesi hallerinde, IDARE kiralanan tasinmazi
Sézlesmeye uygun olarak KIRACI’nin kullanimina hazir durumda bulundurmus sayilir ve KIRACI
kira bedelinin tamamin &demekle yiikiimliidiir. IDARE geri kalan siire icin tasinmazi yeniden
kiralayabilir.

. 5-KIRACI’'nin kira dénemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi, belediye yahut ilgili kurum ve
kuruluslarca faaliyetlerinin yasaklanmasi ve her ne sebeple olursa olsun isletme ruhsatinin iptal
edilmesi hallerinde oldugu gibi KIRACI’nin faaliyetlerinin aksamasi, IDARE’ye kars1 kira ddememe
gerekcesi olarak ileri siiriilemez.

. 6-Sdzlesmenin 8.4 maddesi sonucu yeniden yapilacak ihale sonucundan IDARE’nin dogacak zarari
KIRACI tarafindan 6denir. Bu durumda ayrica protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin Kesin Teminat gelir kaydedilir. Gelir kaydedilen Kesin Teminat, KIRACI’nin borcuna
mahsup edilmez.

. 7-KIRACI, Sézlesme'ye konu tasinmazin kiralandig: tarihten itibaren dnceki doneme iliskin olarak
IDARE’yi ilzam edecek hicbir basvuru ve riicu hakkinin olmadigim kabul, beyan ve taahhiit eder.

. 8-KIRACI tarafindan yapilmis her tiirli uygulamadan kaynaklanan cezalarda tiim sorumluluk
KIRACT’ya aittir.

. 9-Kiralanan yerin su, elektrik, havagazi, yakit masraflari, kapici, bekei, ¢cevre temizlik vergisi, Emlak
vergisi vb. tiim tasinmaz ve isletme giderleri ile kullanimdan dogacak koruma, bakim ve onarimlarin
tamami kiracrya aittir.

MADDE 9- SOZLESMENIN FESHI:

9.1-KIRACI, Sézlesme hiikiimlerine uygun olarak yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi durumunda,

IDARE’nin en az 10 is giinii siireli ve sebepleri agik¢a belirtilen ihtarma ragmen ayni durumun
devam etmesi halinde, ayrica protesto ¢ekmeye, hiikiim almaya gerek kalmaksizin Sozlesme
feshedilir.
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9.2- Isbu s6zlesme KIRACI’nin iflas1 durumunda da feshedilir.

9.3- Isbu sdzlesme, IDARE tarafindan gerekce gosterilerek, 1 aylik ihbar siiresi sonunda her zaman
feshedilebilir.

9.4- KIRACI’dan kaynaklanmayan sebeplerle isin taniminda belirtilen islerin, yasal olarak
yapilamayacaginin (ruhsat v.b. alinamamasi) belgelenmesi durumunda, IDARE’ce sdzlesme
feshedilebilecek olup, bu takdirde KIRACI, sozlesme tarihinden fesih tarihine kadar giincel kira
bedelini (sdzlesme tarihinden itibaren 1 yili gecen siireler i¢in YI-UFE giincellemesi yapilarak)
O0demekle yiikiimliidiir.

9.5- Sdzlesmenin feshine ve yaptirimlara iliskin uygulamada Idare’nin tek tarafli secme hakki mevcuttur.

MADDE 10- TEBLIGAT:

Taraflar Sozlesmede yazili adreslerinin Kanuni tebligat adresi olarak kabul ettiklerinden adres
degisikligi diger tarafa noter marifetiyle yazili olarak bildirilmedik¢e bu adrese yapilacak tebligatlar
gegerli olacaktir. Gonderilen tebligatlarin, adres degisikligi v.b. nedenlerle adrese ge¢ ulagmasi,
tebligatin yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle KIRACI'ya ge¢ ulasmasindan IDARE
sorumlu degildir.

MADDE 11- IDARE’NIN YETKISI:

11. 1- Isbu Sozlesmeden dogacak her tiirlii ihtilaflar nedeniyle IDARE’ nin dava agmaya ve icra takibi
yapmaya yetkisi vardir.

11. 2-IDARE Sézlesme siiresi icinde veya siirenin bitimini miiteakip bu tasinmazi kendi usullerince
satabilir.

11. 3- IDARE’nin dava ve takip agma yetkilerini KIRACI pesinen kabul etmistir.

MADDE 12- UYUSMAZLIK HALI:

Isbu Sézlesmenin yorumundan ve uygulanmasindan kaynaklanabilecek uyusmazliklarin ¢dziimii
i¢in Ankara Mahkeme ve Icra Dairelerinin yetkili oldugunu taraflar kabul etmislerdir.

MADDE 13- YURURLUK:

13 maddeden ibaret isbu Sozlesme .../.../2026 tarihinde imzalanmasiyla, taraflarca Sozlesmedeki
sartlar kabul ve taahhiit edilmis olarak ytirtirliige girer.

EK: Tasinmazin Krokisi

KIRACI
KIRALAYAN
.......................... T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Adma Toplu Konut Idaresi Baskanlig

Adina
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