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llgide kayith yazimzda,

1- Gayrimenkul sertifikasinin halka arz veya nitelikli yatirimciya satis yoluyla ihrag
edilerek bir fon toplandigi ve toplanan fonun nemalandirilmasindan dogan vergisel
yiikiimliilikklerin neler oldugu, 6denmesine iliskin hususlar, vergi sorumlusunun kim oldugu,
O0deme donemleri,

2- Gayrimenkul sertifikasinin Borsa Istanbul'da islem gorecegi belirtilmis olup,
yatirimeilarin gayrimenkul sertifikalarini alim satimlar1 sirasinda elde edecekleri kazanglarin
gelirin  unsurlarindan  hangisinin  kapsaminda degerlendirilecedi, vergi, stopaj vb.
yiikiimliiliiklerine tabi olup olmayacagi,

3- Gayrimenkul sertifika sahiplerinin yeterli miktarda sertifikay1r toplayarak veya
izahnamede uygun goriilmesi halinde belirli bir miktar sertifika topladiktan sonra kalan1 i¢in
nakit veya banka kredisi kullanarak istedigi bir gayrimenkuliin miilkiyetini tercih etmesinin asli
edim oldugu ve bu siire¢ i¢inde gayrimenkul satis s6zlesmesi imzalanmas1 durumunda olusan
vergiler (damga vergisi vb.); kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesis etmek suretiyle ifa isleminin
ger¢eklesmesi durumunda s6z konusu olacak vergi ve harglar (tapu harci. KDV vb.); tapuda
yapilacak islemler i¢in yatirnmci ve ihraggi tarafindan 6denmesi gereken tapu masraf ve
harglar1 ve 6denecek tutarlarin belirlenmesinde kullanilacak matrahlarin nasil belirlenecegi,

4- Gayrimenkul sertifika sahiplerinin, yeterli miktarda sertifikay1 toplayamamasi veya
toplasa dahi herhangi bir bagimsiz bdliimiin miilkiyetini talep etmemeleri ve talep edilmeyen
gayrimenkullerin proje bitiminde ihrag¢i tarafindan agik artirmalar yoluyla iiglincii sahislara
satilarak elde edilen bedellerin yatirimcilara ellerindeki sertifika adedi nispetinde dagitilmasi
seklinde de itfanin gerceklestigi ve bu durumda yatirimcilarin gayrimenkul sertifikasini
satmadig1, ihrag¢inin sertifikanin karsiligi olan gayrimenkulii satarak elde ettigi gelir ile
sertifikalar itfa ettigi ve bu islemin borsa disinda gergeklestigi belirtilmekte olup, bu tiir bir
islemin yatirimcilar agisindan vergi, stopaj vb. vergisel yiikiimliilikler dogurup
dogurmayacagi, dogar ise matrahlarin belirlenmesine iliskin esaslar ile 6demelerin kim
tarafindan ne sekilde yapilacag,

hususlarinda bilgi talep edildigi anlasilmakta olup, konuya iliskin Bagkanligimiz
gorlisiine agsagida yer verilmistir.
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GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

193 say1lt Gelir Vergisi Kanununun gegici 67 nci maddesinde; menkul kiymetler ve diger
sermaye piyasasi araglarmin elde tutulmasi ve elden c¢ikarilmasindan saglanan gelirler ile
mevduat faizleri, repo gelirleri ve katilim bankalarindan elde edilen gelirlerin
vergilendirilmesine yonelik diizenlemelere yer verilmis olup, Tiirkiye'de ihrac1 gerceklesecek
olan gayrimenkul sertifikalar1 anilan maddenin (13) numarali fikras1 kapsaminda
degerlendirilmektedir.

Anilan Kanunun gecici 67 nci maddesinin (1) numarali fikrasinda, "Bankalar ve araci
kurumlar takvim yilmin ticer aylik dénemleri itibariyla,

a) Alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi
araglarinin alis ve satig bedelleri arasindaki fark,

b) Alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfast
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) Menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarimin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagl
olmayan,

d)Aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasast araglarinin odiing
islemlerinden saglanan gelirler,

Uzerinden % 15 (2006/10731 sayili BKK ile 23/7/2006 tarihinden itibaren % 10)
oraninda vergi tevkifati yaparlar. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin
birinci fikrast kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye
pivasast araci getirileri ile deger artisi kazanglar: elde etmek ve bunlara bagl haklart
kullanmak amacuyla faaliyette bulunan miikelleflerden 2499 sayili Sermaye Piyasasit Kanununa
gore kurulan yatuim fonlart ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu Maliye
Bakanliginca belirlenenler icin bu oran % 0 olarak uygulanir.

Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aract sahibinin, bu kiymetleri baska bir banka
veya araci kuruma aktarmasi halinde, soz konusu menkul kiymetlerin alig bedeli ve alig tarihi
aktarma yapilan kuruma bildirilir. Aktarmanmin baska bir kisi veya kurum adina yapilmasi
halinde, alis bedeli ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yani sira
islem Maliye Bakanligina da bildirilir. Bu bildirimler, baska bir kisi veya kurum adina naklin
ayni banka veya araci kurumun biinyesinde gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan
fiziken teslim alinmast halinde de yapilir."

hiikiimleri yer almaktadir.

Anilan maddenin (12) numarali fikrasinda ise "Maddede gecen, "banka" kavrami
Bankalar Kanunu kapsaminda Tiirkiye'de faaliyette bulunan bankalar ile Tiirkive Cumhuriyet
Merkez Bankasini, "araci kurum" kavrami ise Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda
Tiirkiye'de faaliyette bulunan aract kurumlart ifade eder.” hiikmiine yer verilmistir.
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Bu hiikiimlere gore;

a) 3/8/2016 tarihli ve 29790 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan (VII-128.2a) Teblig ile
7/3/2017 tarihli ve 30000 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan (VII-128.2b) Teblig ile degisik
5/7/2013 tarihli ve 28698 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebligi
(VII-128.2)'nin, "Thragtan elde edilen fonlarmn kullanim sekli" baslikli 10 uncu maddesinin
birinci fikrasinda, "Gayrimenkul sertifikasi ihraci karsiliginda elde edilen fon yetkili kurulus
tarafindan, bir banka nezdinde agilan 6zel bir hesapta toplanir ve vekilin 6zen borcu
cercevesinde devlet tahvili, hazine bonosu, Hazine Miistesarliginca ihra¢ edilen kira
sertifikalari, vadeli mevduat veya katilma hesabi olarak veya Kurulca uygun goriilecek diger
sermaye piyasasi araclarina yatirilmak suretiyle ihrag¢t adina degerlendirilir." agiklamasina yer
verilmisgtir.

Bu kapsamda, gayrimenkul sertifikasina iligkin toplanan fonun nemalandirilmasimdan
elde edilen kazanglar ihraggiya ait olup, s6z konusu kazanglarin Gelir Vergisi Kanununun
gecici 67 nci maddesinin genel esaslar1 cercevesinde vergilendirilmesi gerekmektedir. Ornegin,
gayrimenkul sertifikasina iligkin toplanan fonun nemalandirilmasindan elde edilen mevduat
faizlerinin vergilendirilmesi, diger kaynaklardan elde edilen mevduat faizinin vergilendirilmesi
ile ayn1 sekilde olacak ve ddemeyi yapan banka tarafindan vadesine ve tiiriine gore %10 ile
%18 arasinda degisen oranlarda vergi tevkifat1 yapilacaktir.

b) Anilan Tebligin, "Gayrimenkul sertifikalarma iliskin genel esaslar" baglikli 4 {incii
maddesinin besinci fikrasinda, "Ihra¢ edilecek gayrimenkul sertifikalarimin borsada islem
gormesi ve ihraggilarin Kurula yapilacak onay bagvurusunun yanmi swra es zamanl olarak bu
amacla borsaya basvurmalar: zorunludur.", ayn1 maddenin yedinci fikrasinda ise, "Ihraccilar
tarafindan gayrimenkul sertifikalarinin ihracinin ve itfasimin Kanunun 37 nci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinde belirtilen yatiruim hizmet ve faaliyetinde bulunabilecek bankalar
ile portfoy araciligi, genel saklama hizmeti veya aracilik yiiklenimi faaliyetinden herhangi
birini yiiriitecek olan aract kurumlar vasitasiyla yerine getirilmesi zorunludur.” agiklamalaria
yer verilmis olup, borsada islem gorecek olan gayrimenkul sertifikalarinin alig bedeli ile satis
bedeli arasindaki fark iizerinden banka veya araci kurumlarca gecici 67 nci madde kapsaminda
tevkifat yapilmasi gerekmektedir.

¢) Anilan Tebligin, "Tali edimlerin kullanilmas1" baslikli 8 inci maddesinin ikinci
fikrasinda, "lhraggmm tali edime konu gayrimenkul sertifikalarma karsilik gelen bagimsiz
boliimleri satmak ve satig tutarini yatirimcilara sahip olduklart gayrimenkul sertifikalart ile
orantili olarak dagitmak suretiyle tali edimi yerine getirmesi zorunludur." agiklamasina yer
verilmisgtir.

Bu cergevede, tali edimlerin itfa kapsaminda degerlendirilmesi gerekmekte olup, itfa
dolayisiyla, yatirnmcinin gayrimenkul sertifikasin1 elden ¢ikarmasi sonucunda kendisine
yapilan 6demeler ile s6z konusu sertifikay1 alig bedeli arasindaki fark tizerinden gecici 67 nci
madde kapsaminda tevkifat yapilmasi gerekmektedir.

DAMGA VERGISi KANUNU YONUNDEN:

Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebliginin (VII-128.2) 3 {incii maddesinin 1/b fikrasinda, asli
edimin, ifa siiresi icerisinde izahname veya ihrag¢ belgesinde belirlenen esaslar ¢ergevesinde,
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ihrace1 tarafindan gayrimenkul sertifikasi sahipleri adina miilkiyetin tesis edilmesi ve bagimsiz
boliimiin teslim edilmesini; 1/6 fikrasinda, itfa bedelinin, Kurula basvuru sirasinda projeye
iliskin olarak hazirlanan degerleme raporuna gore belirlenen gayrimenkul sertifikas1 bedelini
ifade edecegi; 4 ilincii maddesinin 2 nci fikrasinda, gayrimenkul sertifikas1 ihrag¢ tutarmin,
thraca konu bagimsiz boliimler i¢in Tebligin 6 nci maddesinin birinci fikrasi gergevesinde
hazirlanan degerleme raporunda takdir edilen deger referans alinmak suretiyle ihragei
tarafindan belirlenecegi, belirlenen ihrag tutar1 dahilinde izahnamede belirtilmesi kaydiyla ek
satig yapilabilecegi, ancak izahnamede ihrag edilecek gayrimenkul sertifikalarinin ek satig dahil
toplam tutarinin belirtilmesinin zorunlu oldugu, 7 nci maddesinin 6 nc1 fikrasinda; asli edimin,
izahname veya ihra¢ belgesinde belirlenen asli edim ifa siiresi gercevesinde proje bitis
tarihinden Once talep edilmesi durumunda, bagimsiz boliimiin tapuda devir isleminin
yapilacag1 veya ihrag¢1 ile yatirimcilar arasinda asli edimin yerine getirilmesi amaciyla
gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi ya da alim hakki so6zlesmesi imzalanacagi, bu
sozlesmelerin tapu kiitiigline serh edilmesinin zorunlu oldugu, 8 inci fikrasinda; ihrac¢ginin,
elinde yeterli sayida gayrimenkul sertifikasi bulunmamasma ragmen asli edimi kullanmak
isteyen yatirimcilar i¢in, izahname veya ihrag belgesinde agiklanmak kosuluyla kredi kullanim
veya nakit 6deme imkani saglayabilecegi, "Diger esaslar" baslikli 14 {inci maddesinin 1/a
fikrasinda ise; projenin gerceklesmemesi veya bir yildan daha uzun siire gecikmesi
durumlarinda, ihra¢ degerinden asagi olmamak iizere belirlenecek tutar ve izahname veya ihrag
belgesinde Ongoriilmesi durumunda cezai sartin da Odenmesi suretiyle gayrimenkul
sertifikalarinin itfa edilmesi ve buna iliskin esaslarin izahname veya ihra¢ belgesinde
belirtilmesinin zorunlu olacagi agiklamalarina yer verilmistir.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili
tabloda yazili kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3 {incii maddesinde, damga vergisinin
mikellefinin kagitlar1 imza edenler oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait
kagitlarin damga vergisini kisilerin ddeyecegi; 9 uncu maddesinde, Kanuna ekli (2) sayili
tabloda yazili kagitlarin damga vergisinden miistesna oldugu; 10 uncu maddesinde, damga
vergisinin nispi veya maktu olarak alinacagi, nispi vergide kagitlarin nevi ve mabhiyetlerine
gore bu kagitlarda yazili belli paranin, maktu vergide kagitlarin mahiyetlerinin esas alinacagi,
belli para teriminin ise, kagitlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegi
paray1 ifade edecegi hiikiimlerine yer verilmistir.

Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili kagitlar" basliklt boliimiiniin "A.Belli
paray1 ihtiva eden kagitlar" baglikli fikrasinin (1) numarali bendinde, belli parayi ihtiva eden
mukavelenamelerin, taahhiitnamelerin ve temliknamelerin; (8) numarali bendinde; resmi
sekilde diizenlenen gayrimenkul satig vaadi sozlesmelerinin; (10) numarali bendinin (b) alt
bendinde, 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun
kapsaminda diizenlenen 6n 6demeli konut satis sozlesmelerinin binde 9,48 nispetinde damga
vergisine tabi oldugu hiikme baglanmistir. 3/2/2017 tarihli ve 29968 sayili Resmi Gazete'de
yaymmlanan 31/1/2017 tarihli ve 2017/9759 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 Eki Kararin 1 inci
maddesiyle, bu tablonun "I.Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli boliimiiniin "A.Belli paray1 ihtiva
eden kagitlar" baslikli fikrasinin (8) numarali bendinde yer alan "Resmi sekilde diizenlenen
gayrimenkul satig vaadi sozlesmeleri" ile (10) numarali bendinin (b) alt bendinde yer alan
"7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda
diizenlenen 6n 6demeli konut satis sozlesmeleri"ne ait damga vergisi orani sifir "0" olarak
belirlenmistir.

Kanuna ekli (2) sayili tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar" baglikli
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boliimiiniin; (7) numarali fikrasinda, gayrimenkullerin, ayni haklarin ve gemilerin ferag ve
intikal zabitlarinin, (36) numarali fikrasinda, sermaye piyasasi aracglarinin ihracina iliskin
olarak diizenlenen makbuz ve kagitlarin, konut finansmani kuruluslarinin konut finansmani
islemleri ve bu kuruluslarin ipotekli sermaye piyasasi araglari, varlik teminathh menkul
kiymetler ve varlik finansmani fonlarini temsilen menkul kiymet ihrac1 ve bu ihraca konu
teminatlarla ilgili olarak diizenlenen makbuz ve kagitlarin damga vergisinden istisna oldugu
hiilkme baglanmigtir.

Yukarida yapilan agiklamalar cergevesinde, gayrimenkul satisina iliskin sdzlesmelerin
7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda
diizenlenen 6n 6demeli konut satig sdzlesmesi veya resmi sekilde diizenlenen gayrimenkul satig
vaadi sozlesmesi seklinde diizenlenmesi halinde 31/1/2017 tarihli ve 2017/9759 sayil1 Bakanlar
Kurulu Karar1 Eki Karar gergevesinde so6z konusu sozlesmeler i¢in damga vergisi orani sifir
olarak uygulanacak olup, bunlar disinda diizenlenecek satis sOzlesmelerinin ise mahiyeti
itibartyla ayrica degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica,

- Gayrimenkul ve ayni haklarin devir ve intikalinin tapu sicil memuru huzurunda
diizenlenen resmi senet seklinde yapilmasi durumunda, Kanuna ekli (2) sayili tablonun 1V/7
fikras1 uyarinca,

- Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI) tarafindan yapilacak gayrimenkul sertifikasi
ithracina iligkin olarak diizenlenecek kagitlarin Kanuna ekli (2) sayili tablonun 1V/36 fikrasi
uyarinca,

damga vergisinden istisna olacagi tabiidir.

Diger taraftan, damga vergisine tabi bir sdzlesme diizenlenmesi halinde, bu sézlesmenin
damga vergisi matrahinin nasil hesaplanacagi hususunda, somut olaya iliskin kagit 6rnekleri ile
birlikte Baskanligimiz internet sitesinde bir 6rnegi yer alan 6zelge talep formu kullanilmak
suretiyle goriis talep edilmesi durumunda, s6z konusu kagitlara miinhasir goriis verilmesi
miimkiin bulunmaktadir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN :

492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu
kanuna bagl (4) sayili tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi olacagi, 58 inci
maddesinde de tapu ve kadastro harglarini kanuna ekli tarifede belirtilen kisilerin 6demekle
mikellef oldugu, 59 uncu maddesinin (a) fikrasinda, genel ve 6zel biitgeli dairelerle, il 6zel
idareleri, belediyeler ve koylerin iktisap edecekleri gayrimenkullerin ve sair ayni haklarin
tescili, serhi gerektiren islemleri ve bunlarin terkinlerinin; (j) fikrasinda ise (a) fikrasinda
belirtilen sekilde iktisap olunan gayrimenkullerin herhangi bir sekilde bagkalarma devir ve
feragimin tapu harcindan istisna oldugu belirtilmis, Kanuna baglh (4) sayili tarifenin "I-Tapu
islemleri" baglikli boliimiiniin 20 nci maddesinin (a) bendinde de; gayrimenkullerin ivaz
karsiliginda veya Oliinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hiikiimlerine gore
devir ve iktisabinda gayrimenkuliin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak {izere
emlak vergisi degeri iizerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel iizerinden) devir eden ve devir alan ig¢in ayr1 ayri harg
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alinacagi hitkme baglanmistir.

Ayn1 Kanunun 63 iinci maddesinde, "Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve
kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak iizere, beyan edilen devir ve iktisap
bedeli iizerinden hesaplanir.

Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harg¢, devir ve iktisap bedelinin tamami
tizerinden hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha diisiik bir bedel iizerinden
har¢ odendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin ger¢ek durumu yansitmadiginin
tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu
suretle tarh edilecek tapu ve kadastro harct igin, 213 sayili Vergi Usul Kanununda yer alan
vergi ziyai cezasi % 25 nispetinde uygulanir. Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra
uyarinca tarhiyat yapilamaz." hitkmiine yer verilmistir.

Ote yandan, 06.06.2008 tarihli ve 26898 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren 5766 sayil1 Kanunla 2985 sayili Toplu Konut Kanununa eklenen madde ile Toplu Konut
Idaresi Baskanligi, 492 sayili Harglar Kanunu uygulamasi acisindan &zel biitceli idareler
kapsamina alinmistir.

Yukarida yer alan hiikiimlere gore, tapu harcinin miikellefi tapuda alim-satim islemi
yapan kisiler olup, gayrimenkullerin asli edim kapsaminda gayrimenkul sertifikas1 karsiliginda
ediniminde tapuda yapilacak devir ve iktisaba iliskin islemin, devri gergeklesen gayrimenkuliin
emlak vergisi degerinden az olmamak {izere beyan edilen gercek satis bedeli lizerinden 492
sayilt Kanuna bagl (4) sayili tarifenin 1/20-a bendi uyarinca harca tabi tutulmasi gerekmekte
olup, s6z konusu devir isleminin TOKI tarafindan yapilmasi durumunda Harglar Kanununun
59/j maddesi geregince TOKI'den harg aranilmayacag: tabiidir.

Diger taraftan, noterde bir sézlesme diizenlenmesi halinde, bunun har¢ matrahinin nasil
hesaplanacagi hususunda, somut olaya iliskin sozlesme Ornekleri ile birlikte Baskanligimiz
internet sitesinde bir 6rnegi yer alan o6zelge talep formu kullanilmak suretiyle goriis talep
edilmesi durumunda, s6z konusu sozlesmelere miinhasir goriis verilmesi miimkiin
bulunmaktadir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebliginin (VII-128.2) "Tanimlar ve kisaltmalar" baghkli 3
{incii maddesinde gayrimenkul sertifikasi, "Thrag¢ilarin insa edilecek veya edilmekte olan
gayrimenkul projelerinin finansmaninda kullanilmak tizere ihrag ettikleri, gayrimenkul
projesinin belirli bagimsiz bdliimlerini veya bagimsiz boliimlerin belirli bir alan birimini temsil
eden nominal degeri esit sermaye piyasasi arac1" olarak tanimlanmaistir.

S6z konusu Tebligin, "Gayrimenkul sertifikalarina iliskin genel esaslar" baslikli 4 iincii
maddesinden;

Gayrimenkul sertifikalarinin bir veya birden fazla gayrimenkul projesinin belirli bagimsiz
boliimlerini veya bagimsiz béliimlere iliskin belirli bir alan birimini temsil ettigi,
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- Yurt icinde halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimciya satis
suretiyle veya_yurt disinda ihrag edilebilecegi,

- Ihrag edilecek gayrimenkul sertifikalarnin borsada islem gdrmesinin ve ihraggilarin
Sermaye Piyasasi Kuruluna yapilacak onay bagvurusunun yani sira es zamanli olarak bu
amacla borsaya basvurmalarinin zorunlu oldugu,

- Ihraggilar tarafindan gayrimenkul sertifikalarinin ihracinin ve itfasmin 6362 sayili
Sermaye Piyasast Kanununun 37/1-e maddesinde belirtilen yatirim hizmet ve faaliyetinde
bulunabilecek bankalar ile portfoy araciligi, genel saklama hizmeti veya aracilik yiiklenimi
faaliyetinden herhangi birini yliriitecek olan araci kurumlar vasitasiyla yerine getirilmesinin

zorunlu oldugu,
anlagilmaktadir.

"Arsa sahibi ve ihragciya iliskin esaslar" basliklt 5 inci maddesine gore, gayrimenkul
sertifikas1 ihraci amaciyla kurulmus anonim ortakliklar, TOKI, iller Bankas: Anonim Sirketi
veya bunlarin bagl ortakliklar ve istirakleri de ihrag¢i olabilir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

17/4-g maddesinde, Tirkiye'de kurulu borsalarda iglem goéren sermaye piyasasi
araclarinin tesliminin KDV'den istisna oldugu,

20 nci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsiligini teskil
eden bedel oldugu, bedel deyiminin ise mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut
bunlar adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya
bunlarca bor¢lanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen
menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade ettigi,

27/1 inci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal,
menfaat, hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gore
emsal bedeli veya emsal ticreti oldugu,

hiikiim altina alimustir.
Buna gore;

1.Gayrimenkul sertifikalarinin, Tiirkiye'de kurulu borsalarda islem goérmek kaydiyla
teslimi KDV'den istisnadir.

2.Gayrimenkul sertifikas1 sahiplerine yapilacak gayrimenkul teslimlerinde (asli edim),
gayrimenkul tesliminin karsiligmni teskil eden bedel, gayrimenkul sertifikasi oldugundan
teslime konu gayrimenkul i¢in emsal bedel lizerinden KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

3.Gayrimenkul sertifikas1 sahiplerinin yeterli miktarda sertifikay1 toplayamamasi veya
toplasa dahi herhangi bir bagimsiz boliimiin miilkiyetini talep etmemesi durumunda ihrage1
tarafindan gayrimenkuliin proje bitiminde acik artirma yoluyla {igiincii sahislara satisinda KDV
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Kanununun 1/1 inci maddesine gére KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Gayrimenkuliin satigindan elde edilen bedelin gayrimenkul sertifikas1 sahiplerine hisseleri
oraninda dagitilmasi ise herhangi bir teslim veya hizmetin karsiligimi teskil etmediginden
KDV'nin konusuna girmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
G e-imzaleden
Riza CELEN

Baskan a.
Gelir idaresi Bagkan Yardimcisi
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