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L iLi BASAKSEHIR ILCESI KAYABASI 876 ADA, 2 PARSELDE ARSA
RSILIGI GELIR PAYLASIMI ESASINA GORE iNSAATI VE SATISI
iSINE AIT SOZLESME iLE ILGILI 21 -
MUTABAKAT METNI ‘

u Konut Idaresi Bagkanligi (IDARE olarak amlacaktir) ile Makro Insaat Ticaret
JKLENICI olarak amlacaktir) arasinda imzalanmus, Istanbul [li Basaksehir {lcesi
%ayabasl 876 Ada, 2 Parselde Arsa Satis1 Karsihi Gelir Paylasma Esasina Gore Insaati ve
= Satisi [sine Ait, Bakirkdy 14. Noterligi tarafindan 06 Nisan 2016 tarth ve 7573 yevmiye no ile

‘:' . onayh Sézlesme (SOZLESME olarak anilacaktir) ile ilgili olarak, taraflar arasinda anlasmak

Suretlyle ishu Mutabakat Metni diizenlenmistir. Isbu Mutabakat Metni, SOZLESME nin

Ll tgynlmaz eki olarak diizenlenmis olup, taraflar agagidaki hususlarda mutabakata varmiglardir.

1) SOZLESME’nin 5. maddesinin 1. fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir:

“5.1. Projede yer alan bagimsiz bélimlerin satis islemleri projeye ait satis ofislerinden
yapilacaktir. Ancak Yiiklenicinin talep etmesi ve Idarenin de uygun gdrmesi
durumunda, AKSTG’nin en fazla %30’u tutarinda gayrimenkul sertifikas: ihract
yapilabilir. Bu durumda, satis islemeleri satig ofislerinin yaninda ayrica gayrimenkul
sertifikas: ihraci ile de yapilacaktir.

a) Satislann satis ofislerinden yapilmasi durumunda, Satislar YUKLENICI
adina yapilacaktir. Dolayisiyla satis islemlerinde kullanilacak Gayrimenkul Satis
Sozlesmeleri alictlar ile YOKLENICI arasinda imzalanacak, yiklenici ile alicilar
arasinda yapuacak Gayrimenkul sang yozlesmelerinde “Sancy sifativla her tirli
sorumlufugun ve keyfivetin YUKLENICI ye uit oldugu ve TOKI’ nin sanc: sifatiyla
hichir sorumiulugu bulunmadigr gibi muhatap ta olmadige” ozellikle belirtilecektir.
Sozlesmenin yiiriirliikte olan tiim kanunlar ve Tiiketicinin Korunmast Hakkindaki
Kanan hiikiimlerine uygun diizenléenmesinden YUKLENICI sorumlu olacak
aykinlik/uvusmazhk durumunda IDARE sorumluluk kabul etmeyecektir. IDARE
uygun gormesi halinde verdigi satis ve/veya tapu islemlerini yapma yetkisine yinelik
vekaletleri iptal edebilecektir. S0z konusu matbu Gayrimenkul Sans Sozlesmelerinde
“TOKI teminat hesap numaralart ve bu hesaplarin bulundugu banka bilgileri” yer
alacaktr. Bu bilgilerin YUKLENICI tarafindan yanls verildigi ve tutarlarin baska
hesaplara yatrildiginin tespiti halinde Idare isi devam veya fesh etmekle serbesttir.
Satis ilanlarinda IDARE adi ve YUKLENICI adi birlikte kullanilacaktir.
Tasinmaz/tasinmazlarin YUKLENICI tarafindan alinu 567 konusu ise, Y. UKLENICH,
igili tasinmaz/taginmazlarin bedeli tamamlamr tamamlanmaz, IDARE vekaletiyle
kendi adina ilgili tasinmaz/tasginmazlarin tapu devrini yapacaktr.

b) Satiglanin  gayrimenkul sertifikasi ihraci ile yapilmasi durumunda,
Gayrimenkul sertifikas1 ihracina konu edilen bafimsiz bolumlerin satisi, Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanan Izahname’de belirtilen hususlar dogruitusunda
yapilacaktir. Yiiklenici bu durumu pesinen kabul eder.”

2) SOZLESME’nin 5. maddesine asagidaki fikralar eklenmistir:

“5.17. Gayrimenkul sertifikalaninin ihraci ve itfas1 asamalannda ortaya cikan veya
olusmas1 muhtemel her tiilii masraf ve maliyetler (SPK, Borsa Istanbul, MKK ve
benzeri kurumlara ddenecek {icretler, aracilik komisyonu, tanittm brosird
basim giderleri, her ftiirlii organizasyon masraflan, medya tanitimlan
bilboard), tiim damsmanlik hizmetleri ve benzeri masraflar ile bunlara il'
vergi, resim, har¢ ve benzeri masraflar) Idarece yapilan yazili talebin t
10 giin icerisinde YUKLENICT tarafindan sdenecektir.
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5.18. Satis ofislerinden dogrudan konut edinen kisiler ile, gayrimenkul sertifikasi ile

konut edinen kisiler esit haklara sahip olacaktir.”
n’;tgr@n 1b6 O

“a)  YUKLENICI, IDARE’nin uygun gorecegi bir bankada veya Ozel Finans
Kurulusunda IDARE adina “TOKI Satis Toplam Geliri Teminat Hesab1” isminde hesap
acacaktir. Satis ofislerinden yapilan satiglardan satig sartlarina uygun olarak elde edilen
satig gelirteri ile, gayrimenkul sertifikasi ihracindan elde edilen fondan olusan Toplam
Gelir Tutan Tiirk Lirasi hesabinda toplanacaktir. Toplam Gelir Tutannin Banka ve/veya
Ozel Finans Kurulusunda IDARE adina agilacak hesapta toplanmasinin amaci, projenin
finansmaninin kolaylikla takip edilmesi ve Yiiklenict Payr Toplam Gelirinin (YPTG)
isin ilerlemesine paralel olarak serbest birakilmasidir.

3) SOZLESME nin 7. maddesinin a) ve f) fikralar ile 7. maddenin sonu
asagidaki sekilde degistirilmistir:

f) Taahhiit konusu islerin ilerlemesine paralel olarak YPTG asagidaki oranlar dahilinde
serbest birakilacaktir. Ancak, Gayrimenkul sertifikast ihraci ile satis yapilmasi
durumunda, Yiikienici tarafindan [dareye, ihraci takip eden 10 giin igerisinde bu
ihractan elde edilen fonun Yiiklenici Payna isabet eden kisminin %10’u tutarinda
Siiresiz Ek Teminat verilmemesi halinde, hesaplanan tutar gayrimenkul sertifikalarinin
tamam Borsa’dan iptal edilinceye kadar Idare tarafindan bloke edilir. Yiiklenicinin
daha sonradan bloke tutaninda Siiresiz Ek Teminat getirmesi halinde bu bloke Idare
tarafindan kaldmhr "
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onaymin alinmasini miiteakip; ortak hesapta toplanan Yiiklenici pay:
gelirinin (YPG) %10’u kullanim igin serbest birakilacaktir.”
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4) SOZLESME’ nin 18. maddesinin 10. paragrafi asagidaki sekilde degigtirilmistir:

“Bagimsiz boéliumlerin igiincii gahislara teslim edilememesinden, ge¢ teslim
edilmesinden veya sartnameler, sozlesme ve ekleri ile difer belgelere uygun
yapilmamig olmasindan ve kabul sonrasi gizli ayiplardan dolayr gelecek her tiirlii
hukuki ve cezai sorumluluk YUKLENICI' ye aittir. Bu hususlarda IDARE’ nin higbir
sorumlulugu yoktur. Aynca, yukanda belirtilen gecikme ve gizli ayip durumlarinda
gayrimenkul sertifikast ihraci nedeniyle Idarenin sorumlu tutulmas: halinde, Idare,
ugrayacag her tiirlil zararin (gecikme tazminati, cezai 6demeler, mahkeme nmasraflan
vb.) tazmini i¢in sorumlulugu bulunan Yiikleniciye riicu eder. Bu durumda, soz
konsusu zarara iliskin tutarlar Idarece yapilan yazili talebin tarihini miiteakip 10 giin
icerisinde Yiiklenici tarafindan 6denecek veya Yiiklenicinin Idare nezdinde bulunan
teminat, hak ve alacaklarindan kesilecektir.

5) SOZLESME’nin 30. maddesinin sonuna asagidaki paragraf eklenmo 6 1 6 0

“Ayrica, yukanda belirtilen gecikme durumlannda, Idare tarafindan Yiikleniciden
kesilecek gecikme cezasi tutarindan az olmamak kaydiyla, Gayrimenkul satis
sézlesmelerinde belirlenen gecikme cezasi tutan satig ofislerinden dogrudan konut
edinenler ile gayrimenkul sertifikast ile konut edinenlere arsa paylar1 dikkate alinarak
dagitumi yapilacak sekilde hesaplanir, hesaplanan tutarlar, satig ofislerinden dogrudan
konut edinenlere Yiklenici tarafindan, gayrimenkul sertifikasi ile konut edinenlere ise
Yiikienici tarafindan Idare araciliiyla ddenir.

6) isbu Mutabakat Metni’nde zikredilmeyen hususlarda SOZLESME ve Ekleri aynen
gecerli olacaktir.

Isbu Mutabakat Memi, 6 maddeden ibaret olup, taraflanin serbest iradeleri ile
20/03./2017 tarihinde 2 (iki) niisha olarak imzalanmis ve imzalandig tarih itibariyle yirtirlige

gIrmistir.
TARAFLAR
YUKLENICI IDARE
T.C.
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