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ŞARTNAMESİ
BÖLÜM I

GİRİŞ

Toplu Konut Bölgelerinde bulunan inşaat ve yatırımların Kontrollük Hizmetlerinin yapılmasında, bu Dokümanda açıklanan Teknik ve İdari Şartnameler esas alınacaktır. Toplu Konut Bölgelerinde yapılacak bütün inşaatların Kontrollük Hizmetleri, tek bir Kontrol Teşkilatına bağlı olarak yürütülecektir. Kontrol Teşkilatının kurulması, çalışma esasları, iş tanımları  bu Dokümanda verilen Teknik Şartnamede belirtilmiştir.

Sözkonusu İnşaat Kontrollük işlerinin ihale edilmesinde kullanılacak İhale Şartnamesi ve Sözleşme Tasarısı, Doküman 4'te verilmiştir. İhalede uygulanacak muhammen bedel ise Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesi üzerinde belirtilmiştir.

İhaleden önce, Belediye tarafından, bu Dokümanda verilen İdari Şartnamenin ekleri üzerinde bir istihdam programı verilerek bu program çerçevesinde keşif özeti tanzim edilecektir. İstekliler, Teknik Yaklaşım Raporlarında; Şartname ekinde verilen istihdam programı ve keşif özetini esas alarak, gerek istihdam program ve şeklinde ve gerekse ADAM*AY birim fiyatlarında uygun gördükleri teklifleri verebileceklerdir.

İnşaat Kontrollük işlerinin ihale edilmesinde ve İnşaat Kontrol Müşavirinin seçiminde izlenecek yöntemler hakkında, Doküman-4'te verilen bilgi ve açıklamalar geçerlidir.

BÖLÜM II

İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRİNİN SEÇİMİNDE

UYGULANACAK ESASLAR

İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ hizmetlerinin ihale edilmesinde uygulanacak usul ile Müşavirin seçiminde izlenecek yöntem, Doküman-4 Bölüm III'te açıklanmıştır.


İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ hizmetleri, Doküman-4 Bölüm IV'te verilen İhale Şartnamesi kullanılarak ihale edilir.


İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ hizmetlerinin yaptırılması için imzalanacak Sözleşme (tasarısı), Doküman-4 Bölüm IV'te verilmiştir.


Yukarıda açıklanan İhale Şartnamesi ile Sözleşme (tasarısı)'na, bu Doküman'da verilen Teknik ve İdari Şartnameler eklenerek ihale ve uygulama yapılır.


İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ hizmetlerinin, Toplu Konut Yatırım Uygunluk Belgesi alınmasından sonra ve inşaat yatırımlarının başlamasından önce ihale edilerek işe başlatılması uygun olacaktır. Bu safhada, Toplu Konut Bölgesine ait tüm proje hizmetleri ve diğer yatırıma hazırlık faaliyetleri azalmış veya sonuçlanmış olacağından, Yönetim Müşavirliği kadrolarının, bu Dokümanda belirtilen kapsamdaki bir bölümü, İnşaat Kontrollük Hizmetlerine kaydırılabilecektir.

BÖLÜM III

İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ İDARİ ŞARTNAMESİ
Madde 1- ŞARTNAMENİN KONUSU


Bu İdari Şartname; İnşaat Kontrollük Müşaviri (MÜŞAVİR olarak anılacaktır) ile BELEDİYE arasında akdedilen Sözleşme çerçevesinde yapılacak uygulamaları konu alır.

Madde 2- İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ İŞ PROGRAMI


İnşaat Kontrollük Hizmetlerinde; Toplu Konut Bölgesinde yapılacak her inşaatın hangi kontrol elemanı tarafından kontrol edileceği ayrı ayrı gösterilecektir. Bu amaçla, Kontrol Elemanlarının adlarının yazılı olduğu bir İş Programı tanzim edilerek BELEDİYE'ce onaylanır.

Madde 3- TEKNİK PERSONEL BULUNDURULMASI


MÜŞAVİR tarafından istihdam edilecek personelin görevlerine göre dökümü ve bu personelin proje süresi boyunca her ay işbaşında çalışacağı süreler (ilgili aya ait kutu içine gün olarak yazılmak suretiyle) bu Şartname eki İstihdam Programı Tablosunda gösterilmiştir.


Bu tabloda gösterilen görevleri yerine getirecek personelin listesi ile özgeçmişleri, Sözleşmenin imza tarihinden itibaren 20 iş günü içinde BELEDİYE'ye bildirilecektir. Bu personelin, Yönetmeliğe bağlı Doküman-4 çerçevesinde tanımlanan niteliklere sahip olması zorunludur.


BELEDİYE dilediği takdirde, işlerin yoğunluğuna göre, bu personelin arttırılmasını veya azaltılmasını ya da personelin işbaşında çalışacağı sürelerin arttırılmasını veya azaltılmasını talep edebilir.

Madde 4- SÖZLEŞMENİN SÜRESİ


Sözleşmenin süresi, Toplu Konut Bölgesinin tüm yatırımlarının tamamlanması ve Toplu Konut Bölgesi hesabının tasfiye edilmesine kadardır. Ancak, bu süre içinde BELEDİYE, Sözleşmenin imza tarihinden itibaren bir yıl sonra ve her yıl için geçerli olmak üzere, 30 gün önceden ihbar ederek Sözleşmeyi feshedebilir.


Ayrıca, Sözleşme konusu hizmetleri yapacak kontrol elemanlarının görevlere göre işbaşında bulunacakları süreler, bu Şartname eki istihdam programında gösterilmiştir. MÜŞAVİR'in tüm iş ve hizmetleri yapmak üzere gösterilen görevleri yapacak kontrol elemanlarını bu süreler içinde iş başında bulundurması, yönetmesi ve yönlendirmesi gerekir.

Madde 5- ÇALIŞMA SÜRELERİ TESBİTİ VE PUANTAJ ESASLARI


MÜŞAVİR'in kadrolarının hakedişlere esas olacak, iş başında çalışma sürelerinin tesbiti için BELEDİYE'ce görevlendirilecek bir teknik eleman, Toplu Konut Bölgesi Hizmet Binasında ve iş başında görev yapacaktır. Belediye Teknik Elemanı, şekli BELEDİYE'ce belirlenecek bir puantaj formu üzerinde MÜŞAVİR'in iş başında görev yapan elemanlarının günlük olarak puantajlarını tutacaktır.


MÜŞAVİR'in kadrolarının kanuni yıllık izinlerinde çalışma yapılmış kabul edilir. Ancak bu süreler içinde izinli olan elemanın görevine, iş başındaki diğer kadrolardan bir vekil tayin edilerek, BELEDİYE'ye bildirilmesi ve puantaj formuna kaydedilmesi zorunludur. Yıllık izinlerin dışındaki mazeret izinleri puantajda çalışma günü olarak kabul edilmez. MÜŞAVİR'in kadrolarının hastalık halinde alacakları raporlar, puantajda çalışma günü olarak kabul edilir. Ancak, bir personelin bir seferde 2 ayı ve yılda toplam 3 ayı geçen süreler raporlu olması halinde BELEDİYE'nin bu personeli değiştirmesi talep hakkı mahfuzdur.


MÜŞAVİR'in kadrolarının, işle ilgili seyahatleri ve Toplu Konut Bölgesi dışında yapacakları faaliyet ve hizmetler için Bölgeden ayrılmaları halinde, durum Belediye Teknik Elemanına bildirilerek puantaj formuna kaydedilir ve bu süreler çalışma süresi olarak kabul edilir. Ayrıca, MÜŞAVİRİN tam gün esasına göre çalışmayan kadrolarının görevlerini iş başında yapmaları esas alınacaktır. Ancak, bu kadroların Bölge dışında veya MÜŞAVİR'in Bürosunda yapmaları mümkün olan hizmetler için Belediye Teknik Elemanına bilgi verilerek sağlanacak mutabakat çerçevesinde, durum puantaj formuna yazılarak bu süreler çalışma günü olarak kabul edilebilir.

Madde 6- İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ HAKEDİŞ RAPORLARI


MÜŞAVİR'in hizmet bedellerinin tesbiti, örneği bu Şartname ekinde bulunan aylık HAKEDİŞ RAPORU tanzim edilerek yapılır. Hakediş raporlarında puantaj kayıtları ve Sözleşme eki Keşif Tablosunda yer alan ADAM*AY bürüt ücretleri, Sözleşmenin imzasını takip eden yılın başından itibaren ve her yıl geçerli olmak üzere Yıllık Fiyat Artışı Oranında arttırılarak uygulanacaktır.


Tanzim edilen hakediş raporları, her ayın birinci günü, bir önceki ayın puantajı esas alınarak tanzim edilir. Hakedişin hesaplanan bürüt bedeli üzerine Katma Değer Vergisi ilave edilir. Ayrıca, hakedişin bürüt bedeli üzerinden %5 oranında nakit teminat kesintisi, diğer kanuni stopaj kesintileri, varsa avans kesintisi ve varsa ceza kesintileri yapılarak, hakedişin net tutarı olan MÜŞAVİR'E ÖDENECEK MİKTAR hesaplanır. Tanzim edilen hakedişler BELEDİYE'nin onayından sonra, MÜŞAVİR tarafından Fatura tanzim edilerek verilir ve gerekli encümen kararı alınarak bir sureti Bankaya sevkedilir. Onaylı hakediş raporu bedeli, Banka tarafından Toplu Konut İdaresi ile yapılan Protokol çerçevesinde ödenir. Bu süre, Onaylı Hakediş Raporu ve ilgili evrakın Bankaya intikal ettiği tarihten itibaren 30 günü aşamaz.

Madde 7- İŞ VE HİZMETLERE İLİŞKİN CEZALAR


Teknik Şartname'de tanımlanan hizmetlerin herhangi birinin süresi içinde tamamlanmaması halinde, tamamlanmayan her hizmet için günlük olarak, aylık hakediş raporu bedelinin %1'i kadar gecikme cezası uygulanacaktır. Ancak, iş süresindeki gecikmeler, MÜŞAVİR'in kusuru dışında meydana gelmişse, bu ceza uygulanmaz.


MÜŞAVİR'in iş başında bulundurması gereken kadrolarından herhangi birini bu şartnamede belirtilen ve kabul edilen hususlar dışında, iş başında bulundurmaması halinde, ilgili kadronun ADAM*AY ücreti esas alınarak hesaplanacak günlük ücretinin iki katı kadar ceza uygulanır. Kontrol Amirinin iş başında bulunmaması halinde bu ceza, Kontrol Amirinin günlük ücretinin üç katı olarak uygulanır.

Madde 8- BELEDİYE ADINA YAPILACAK HARCAMALAR


MÜŞAVİR'in hizmetlerinin ifası sırasında, Sözleşmede bedeli BELEDİYE'ce karşılanacağı belirtilen harcamaları yapması halinde; bu harcamaların bedeli MÜŞAVİR tarafından tanzim edilecek masraf notu ve ekindeki müsbet gider belgelerinin BELEDİYE'ye ibrazı ile ödenir. Ancak bedeli maktu olmayan ve ancak teklif alınarak yapılacak harcamalar için, alınan teklifler BELEDİYE'ye bildirilerek BELEDİYE'nin onayı ile harcama yapılır.

Madde 9-
İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ HİZMETLERİ İHALE 

BEDELİ VE ADAM*AY BİRİM FİYATLARI


Sözleşmenin bedeline esas olan ve hakediş raporlarının tanziminde kullanılacak olan ADAM*AY Birim Fiyatları, bu Şartname eki Keşif Özeti ve İstihdam Programı tablosunda gösterilmiştir. Bu birim fiyatlar, bu Şartnamenin       6. maddesinde belirtilen şekilde yıllık olarak eskale edilecektir. Bunun dışında, fiyatların veya vergilerin artması ya da başka nedenlerle hiçbir suretle fiyat artışı veya farkı ödenmez.

Madde 10- YER VE EVRAK TESLİMİ, İŞE BAŞLAMA


Sözleşmenin imzalanmasını müteakip yapılacak yer teslimi sırasında, Toplu Konut İdaresi'nce onaylı Ön Fizibilite Raporu ve Ekleri ile Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesi ve BELEDİYE'nin Banka ve Toplu Konut İdaresi ile yapmış olduğu Sözleşme ve Protokollerin bir sureti, Toplu Konut Bölgesinde ihale konusu olacak inşaatların tam bir listesi ve Toplu Konut Bölgesinden arsa satın alan Konut Yatırımcılarına ait gerekli bilgiler MÜŞAVİR'e verilir.


Ayrıca, Toplu Konut Bölgesi Hizmet Binası tamamlandığında, tanzim edilecek bir tutanak ile MÜŞAVİR'e gerekli çalışma mekanları sağlanarak teslim edilir.Ayrıca, 2000 konutu aşan projelerde kurulacak laboratuvar tesisleri tamamlandığında, bu tesis tanzim edilecek bir tutanakla Kontrol Amirine zimmetlenerek teslim edilir. Bu suretle yapılacak laboratuvar tesliminden itibaren tüm bakım, onarım, işletme ve emniyet sorumluluğu MÜŞAVİR'e ait olacaktır.

Madde 11- ŞARTNAMENİN EKLERİ


Aşağıda belirtilen belgeler bu Şartnamenin ekleridir;

a)
Yönetim Müşavirliği ADAM*AY Birim Fiyatları, Keşif Özeti ve İstihdam Programı,

b)
Hakediş Raporu Dış Sayfa Örneği
c)
Hakediş Raporu İç Sayfa Örneği

BÖLÜM IV

İNŞAAT KONTROLLÜK MÜŞAVİRLİĞİ TEKNİK ŞARTNAMESİ
Madde 1- ŞARTNAMENİN KONUSU


Bu Teknik Şartname; Toplu Konut Bölgelerinde yapılacak olan inşaat yatırımlarının Kontrollük Hizmetlerinin yapımına ilişkin olarak, İnşaat Kontrollük Müşaviri (MÜŞAVİR olarak anılacaktır) ile BELEDİYE arasında akdedilen Sözleşmenin eki olup, bu hususta yapılacak uygulamaların teknik usul ve esaslarının belirlenmesini konu alır.

Madde 2- TANIMLAR


Bu Şartnamede kullanılan tanımlar aşağıdaki gibidir:

KONTROL TEŞKİLATI
:
MÜŞAVİR'in bu Sözleşmedeki yükümlülüklerini                      yerine getirmek üzere istihdam ettiği kadroların hiyerarşik bütünüdür.

KONTROL ELEMANI
:
Kontrol teşkilatında görev alan teknik elemanların her biridir.

MÜTEAHHİT 
:
Toplu Konut Bölgesindeki, herhangi bir inşaatın yapımını Sözleşme ile yükümlenmiş olan gerçek ve tüzel kişilerdir.

İŞVEREN
:
Toplu Konut Bölgesinde, Müteahhitler vasıtasıyla yatırım yapan kişi veya kuruluşlardır.

Madde 3- İŞİN KAPSAMI


MÜŞAVİR tarafından yerine getirilecek hizmetler ana hatları ve konuları itibarıyle aşağıda belirtilmiştir;

a)
Her türlü inşaat ve tesisat işleri ile ilgili imalatlar ve bunların yapım yöntemleri Kontrol Teşkilatı tarafından denetlenerek, bunların Sözleşmelerindeki şartlara ve Şartnamelere göre 
istenen kalite ve nefasette yapılması temin 
edilecektir,

b)
Müteahhitlerin kullanacağı her türlü ihzarat malzemesi ile imalatlarda kullanılan malzemelerin kalitesi ve Sözleşme hükümlerine uygunluğu denetlenecektir,

c)
İnşaatlarda üretilen betonarme betonu veya kullanılan mahalli malzemelerin laboratuvar testlerinin yapılması ve standart ve Şartnamelere uygunluğunun kontrolü, mahalli malzeme ocaklarından ve fabrikalardan temin edilecek taş, kum, çakıl, kırmataş, kireç, tuğla, 
kiremit vb. malzemelerin önceden etüd ve testlerinin yapılarak, temin yerlerinin ve niteliklerinin belirlenerek Müteahhitlere bildirilmesi ve kullanımının izlenmesi,

d)
Detay projesi bulunmayan veya detay projelerinde gösterilmemiş olan her türlü imalat ve tesisat detayları için ataşman projeleri tanzim edilerekuygulanmasının sağlanması,

e)
Müteahhitlere yapılacak ödemelere esas olan Hakediş Raporlarının ve bu raporlara esas olan metraj ve evrakın tanzim edilmesi ve imzalanarak İşveren'e sevk edilmesi,

f)
İnşaat ve uygulamalar konusunda Müteahhitle yazışma yapılması ve bunların bir suretinin İşveren'e iletilmesi,

g)
İşin yapımına ilişkin iş ve finansman programlarının tetkik ve tasdiki, bu programların takibi, 
gerektiğinde revizyonu ile aksamaların tesbiti halinde Müteahhit, Emanet Komisyonu veya ferdi konut yapımcısının ikaz edilmesi, gerektiğinde bu hususta BELEDİYE'ye ve kredi kullanılmasında aracı olan Banka'ya rapor verilmesi,

h)
İşin yapımı, müteahhidin çalışmaları veya inşaatla ilgili olarak önemli görülen konularda İşveren'e rapor verilmesi veya toplantı yapılarak bilgi verilmesi, İşveren'e inşaat ve uygulamalar konusunda danışmanlık 
yapılması,

ı)
İnşaat ihaleleri konusunda Yönetim Müşaviri veya BELEDİYE'ce verilecek görevlerin yapılması,

i)
Ferdi Konut Yapanlara, konut inşaatlarına ilişkin olarak yardımcı olunması ve sorumlu taşaron ile yapacakları Sözleşmelerin akdedilmesinde danışmanlık yapılması,

j)
Toplu Konut Bölgesindeki tüm inşaat ve yatırımların yapımının denetlenmesi ve projelerine ve 
standartlarına uygun olarak yapılmalarının sağlanması için gerekli olabilecek her türlü faaliyette 
bulunulması ve tedbirin alınması, MÜŞAVİR'in genel sorumluluğu altındadır.

Madde 4- KONTROL TEŞKİLATININ TANIMI


MÜŞAVİR, Sözleşme çerçevesinde yükümlendiği hizmetleri sürdürmek için aşağıda belirtilen kadroları, belirtilen şekil ve şartlarda görev başında bulunduracaktır;

	İNŞAAT KONTROLLÜK HİZMETLERİ MÜŞAVİRLİĞİ

	
	KİŞİ/
	
	
	
	

	GÖREVİ /BELGE GR.
	(A)
	(B)
	(C)
	(D)
	(E)

	Kontrol Amiri
	1/15
	1/15
	1/12
	1/10
	1/10

	Kontrol İnşaat Müh.
	2/10
	2/8
	1/5
	1/5
	--

	Kontrol Mimar
	2/10
	1/8
	1/5
	--
	--

	Kontrol Makina Müh.
	2/12
	1/10
	1/10
	p/8
	p/8

	Kontrol Elektrik Müh.
	2/12
	1/10
	1/8
	p/6
	p/6

	İnşaat Sürveyanı
	4/10
	3/8
	2/6
	2/5
	1/4

	Tesisat Sürveyanı
	4/10
	3/8
	2/6
	1/5
	1/4

	Elektrik Sürveyanı
	4/10
	3/8
	2/6
	1/5
	--

	Altyapı Sürveyanı
	2/10
	2/8
	2/6
	1/5
	--

	Laborant
	2/10
	1/8
	1/6
	p/5
	p/5

	Laborant Yardımcısı
	2/5
	1/4
	1/3
	p/3
	p/3

	Topograf
	1/10
	1/8
	--
	--
	--

	Sekreter
	2
	1
	1
	--
	--

	Şoför
	1
	1
	1
	--
	--

	Hizmetli
	2
	1
	1
	--
	--

	TOPLAM KADRO (Kişi)
	33
	23
	17
	10
	8


a)
Bu tabloda gösterilen kadro tanımı, Toplu Konut 
Bölgesindeki yatırım etabında bulunan konut sayısına 
göre belirlenen ve Yönetmeliğe bağlı Doküman-4'te tanımlanan İş Gruplarına göre tanzim edilmiş olup, bu işle ilgili olmayan gruplara ait sütunlar çizilerek iptal edilmiştir.

b) Kontrollük Teşkilatı, Toplu Konut Bölgesindeki Hizmet 
Binasında ve tam-gün esasına dayalı olarak 
çalışacaktır. Tabloda, "P" harfi ile işaretlenmiş 
kadrolar, meslek konuları ile ilgili işlerin 
başlamasından sonra ve devam ettiği süreler içinde 
"part-time" görev yapacaklar ve İdari Şartname eki İstihdam Programında her aya ait kutular içinde yazılı gün sayısı kadar süre şantiyede işbaşında görev yapacaklardır.

c) BELEDİYE'nin uygun görmesi halinde, Yönetim Müşaviri, 
Kontrol Amirliği görevini üstlenebilir veya Yönetim Müşavirliği kadrolarına Kontrol Teşkilatında görev 
verilebilir. Bu durumda, bu kadrolar için yaptıkları görevler için ayrı ayrı ödeme yapılmaz; sadece puantaj kayıtlarına göre ve ADAM*AY birim fiyatları üzerinden Yönetim Müşavirliği hakedişlerinde ücretleri tahakkuk 
ettirilerek yansıtılır. Bu tür görevlendirmeler, MÜŞAVİR'in Teknik Yaklaşım Raporunda verilerek 
BELEDİYE'ce onaylanmak suretiyle, işin başından itibaren uygulanabileceği gibi, işin devamı sırasında, 
mevcut iş yükünün müsait olması halinde BELEDİYE'nin 
talebi ile de uygulanabilir.

Madde 5- KONTROL MÜŞAVİRİ'NİN ÇALIŞMA ŞEKLİ VE YETKİLERİ


MÜŞAVİR'e bağlı Kontrol Teşkilatı aşağıdaki esaslar dahilinde çalışır;

a)
Kontrol Amiri: MÜŞAVİR adına, tüm Kontrollük hizmetlerinin yürütülmesi ve yönetilmesinden sorumlu ve yetkili olup, Kontrol Teşkilatının en üst düzey kadrosudur.

b) Kontrol Mühendisleri: İnşaatların kontrolünden birinci derecede sorumlu ve yetkili elemanlardır. Kontrol teşkilatında, (inşaat, makina, elektrik konularında ayrı ayrı) birden fazla kontrol mühendisi varsa, kontrol mühendislerinin denetlemekle sorumlu oldukları Toplu Konut Bölgesi inşaatları belirlenerek, her 
kontrol mühendisinin sorumluluğu altında olan yatırımları gösteren bir Görev Tablosu tanzim edilerek, BELEDİYE'ce onaylanacak ve Yatırımcılar ile Müteahhitlere bildirilecektir.

c)
Sürveyanlar: Sürveyanlar, inşaatlarla ilgili 
uygulamaları işbaşında izleyen ve kontrol mühendislerine bağlı olarak çalışan kontrol elemanlarıdır. Toplu Konut Bölgesindeki yatırımlarla 
ilgili olarak, kontrol mühendislerinde olduğu gibi, 
sürveyanlar için de bir Görev Tablosu düzenlenerek, BELEDİYE'ce onaylandıktan sonra, yatırımcılara ve müteahhitlere bildirilecektir.

d) Laboratuvar Kadroları: Laboratuvarda görevli laborant 
ve yardımcıları, doğrudan Kontrol Amirine bağlı olarak 
görev yaparlar. Ancak, kontrol mühendislerinin sorumlulukları altında olan inşaatlarla ilgili olarak temin ettikleri numuneler ve bunlarla ilgili testler doğrudan kontrol mühendislerince laboratuvara 
iletilebilir.

e) İdari kadrolar: Sekreter, şoför, ve hizmetli kadroları da Kontrol Amiri'ne bağlı olarak görev yaparlar. Ancak, Kontrol Amiri'nin getireceği esaslar dahilinde, Kontrol Teşkilatında görevli teknik kadrolar, bu kadroların hizmetlerinden yararlanacaklardır.

Madde 6 - KONTROL TEŞKİLATININ GÖREVLERİ

Kontrol Teşkilatında görevli Kontrol Elemanlarının ana görev ve sorumlulukları aşağıda tanımlanmış olup, bu tanımların dışında her elemanın görev alanı içinde kalan konulardaki uygulamaları en doğru ve etkin biçimde yapması ve işin gerektirdiği her türlü tedbiri almak veya çalışmayı yapmak şeklinde genel sorumluluğu bulunmaktadır;

A) KONTROL AMİRİ


Kontrol Amiri, MÜŞAVİR'i temsile yetkili ve kontrollük hizmetlerinin tümünden sorumlu ve yetkili bir mühendis veya mimardır. Kontrol Amiri'nin yetki ve sorumlulukları aşağıdaki gibidir;

** Kontrol teşkilatını yönetmek, MÜŞAVİR'in BELEDİYE'ye 
karşı olan tüm vecibelerini takip etmek, Bölgedeki yatırımları genel olarak izlemek, kontrollük hizmetlerine ilişkin olarak BELEDİYE, Yatırımcılar, veya Müteahhitlerle yazışma yapmak,

** Kontrol Mühendislerince düzenlenecek; hakediş, rölöve, 
ataşman, klas tutanağı, plankote, proje, hesap, 
tutanak ve işin gerektirdiği diğer evrakı incelemek, gerekirse bunları incelettirmek ve onaylamak,

**
Kontrol Mühendislerinin ve sürveyanların Görev 
Tablolarını hazırlamak ve BELEDİYE'ye onaylatmak. Bu 
görevlerin yapılışını izlemek ve denetlemek,

** Kontrol Mühendislerince, yatırımlarla ilgili olarak gündeme getirilen sorunları incelemek, iş programlarındaki aksama, Müteahhitlerle ihtilaflar vb, konularda bizzat görüşme ve değerlendirme yaparak, bu sorunlara çözüm yolları bulmaya çalışmak. 
Çözümlenemeyen sorunlarla ilgili olarak BELEDİYE'ye ve Bankaya gerekli bilgileri iletmek,

** MÜŞAVİR'in  toplantı ve raporlama ile ilgili 
yükümlülüklerini yerine getirmek,

** Üstlendiği görevlerle ilgili olarak, BELEDİYE'ye, yatırımcılara danışmanlık yapmak,

** BELEDİYE'nin talepleri çerçevesinde, Toplu Konut 
Bölgesinde ihalesi yapılacak olan yatırımlarla ilgili olarak çalışmalar yapmak veya ihale komisyonlarında  bulunmak,

** Yatırımların genel durumu hakkında BELEDİYE'ye 
veya Yönetim Müşavirine bilgi vermek,

** Laboratuvar hizmetlerinin yerine getirilmesini sağlamak, test sonuçlarını incelemek ve bu hususta 
Kontrol Mühendislerinin verecekleri raporları incelemek ve imzalamak, test sonuçlarına göre uygun olmayan imalatların yıkılıp yeniden yapılmasını sağlamak, Bölge genelinde kullanılmak üzere, mahalli malzeme ocak ve fabrikalarını tesbit etmek ve ilgililere tebliğ etmek, betonarme betonu için uygun malzeme ve karışım tasarımlarının hazırlanmasını sağlamak ve bunları ilgililere ve kontrol teşkilatına 
bildirmek,

** Kontrollük teşkilatındaki idari kadroları yönetmek ve görev tanımlarını yapmak, çalışma ve hizmet esaslarını belirlemek ve izlemek.

B) KONTROL MÜHENDİSLERİ


Kontrol Mühendisleri, Kontrol Amiri'nin gözetimi ve denetimi altında şantiye mahallinde görev yaparlar ve yapılan işlerle ilgili olarak birinci derecede yetkili ve sorumludurlar. Kontrol Mühendisleri ihtisas konularına göre aşağıdaki görevleri yerine getireceklerdir;

** Müteahhidin; ihzarat, imalat, inşaat, tesisat ve onarım işleri ve diğer çalışmalarında bir eksiklik, kalitesizlik, uygunsuzluk, yetersizlik, veya kusur görüldüğü takdirde; şartnamelere uygun olmayan ihzaratın 
şantiye dışına çıkartılması ve uygun ihzaratın 
sağlanması; kusurlu imalatın düzeltilmesinin sağlanması veya yıkılıp tamamen yeniden yaptırılması, bu nedenle aksayan çalışmaların telafi edilmesinin sağlanması; uygunsuz davranış veya faaliyete son verilmesinin sağlanması,

** Yetersiz ve liyakatsiz şantiye personeli veya işçilerinin değiştirilmesi; işçi alacaklarının zamanında ödenmesi için gerekli işlemlerin yapılması; İş Kanunu'na bağlı tüzükler çerçevesinde, işçi sağlığı 
ve iş güvenliğine ilişkin tedbirlerin alınmasını 
izlemek ve gerekli hallerde Yatırımcı veya Müteahhitleri bu konuda uyarmak,

** Yapılan imalat ve ihzaratlarda, Sözleşme ve eklerine uyulmadığının tesbiti halinde; Müteahhit'e yazılı 
uyarıda bulunmak (bu uyarılarda Müteahhit'ten veya 
Yatırımcıdan istenen hususlar açık ve belirgin şekilde anlatılarak, uyarıya konu olan işlemin düzeltilmesi 
için gerekli süreler belirtilecektir); Müteahhit veya Yatırımcının bu uyarılara uymaması halinde, işin esenliği bakımından gerekli gördüğü kısımlardaki çalışmaları durdurmak ve bu hususta tutanak tanzim ederek ilgili taraflara ve Kontrol Amiri'ne bildirmek,

** Müteahhit'e yapılacak ödemelere esas olacak belgeleri ve hakediş raporlarını zamanında ve Sözleşme ve 
eklerine göre tanzim etmek ve Kontrol Amiri'nin onayına sunmak,

** Sorumluluğundaki işin geçici kabulünün yapılmasından sonra, "Müteahhit Kıymetlendirme Raporu"nu tanzim etmek ve Kontrol Amiri'nin onayını müteakip, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yüksek Fen Kurulu 
Başkanlığı'na göndermek,

** Mazereti gereği şantiyeden süreli olarak ayrılışında Kontrol Amiri'ne haber vererek hizmetlerin aksamadan yürütülmesini sağlamak,

**Sözleşmeleri gereği Müteahhitlerin, işbaşında bulundurmakla zorunlu oldukları; makina, araç ve 
gereçlerin zamanında şantiyeye getirilmesini ve çalışır halde bulundurulmasını izlemek ve sağlamak,

** Sözleşmeleri gereğince Müteahhitlerin istihdam etmekle yükümlü oldukları teknik kadroların işe devamlarını 
izlemek ve gerekli uyarı ve işlemleri yapmak, bu hususta ceza tutanakları tanzim etmek,

**İnşaatlarda tesbit edilen kusurlu işlerden düzeltilmesi olanaksız ve kalmasında fenni bir sakınca görülmeyen işlerin kabullerde göz önünde bulundurmak üzere ataşmanlara işlenmesini sağlamak ve durumu Kontrol Amiri'ne rapor etmek,

** Geçici kabul veya tasfiye kabulü işlemlerinde ilgili 
evrakı tanzim etmek ve kabul heyeti ile birlikte işlemlerin Sözleşme ve eklerine göre tamamlanmasını sağlamak,

**
İşyerinde, önceden saptanmış röperlerle, yeniden gereksinim duyulacak röper, eksen ve işaret kazıklarının özelliği değişmeyecek biçimde korunmasını 
sağlamak,

** İşveren tarafından Müteahhit'e verilmesi gereken her türlü teknik ve idari evrak ile projeleri ve benzeri belgeleri temin ederek Müteahhide vermek; işe başlama ve yer teslimi işlemlerini Sözleşme ve eklerine uygun olarak yaptırmak,

** İşin daha sağlıklı yapılmasını temin için, Yatırımcı 
tarafından önerilen mahal listesi veya proje 
tadilatlarını incelemek ve görüşü ile birlikte Kontrol Amiri'ne bilgi vermek,

** İşe başlanmadan veya işin yapımı sırasında; işyerinde meydana çıkacak ve tehlike doğuracak su, kanalizasyon, 
PTT, elektrik hatları, gaz ve diğer yeraltı ve üstü tesisat hatları gibi engellerin korunması için gerekli 
önlemleri aldırmak,

** İşe ait Sözleşmenin eki olan onaylı iş programına 
uyulmasını sağlamak, işlerin hızını denetlemek, mevcut 
veya muhtemel gecikmeleri önleyecek veya telafi edecek 
şekilde yatırımcıları uyarmak, ve Kontrol Amiri'ne rapor etmek,

** Müteahhitlerin, süre uzatımı taleplerini incelemek ve görüş raporu hazırlayarak İşveren'e iletmek; süre uzatımına neden olmamak için İşveren'in yükümlülüklerini yerine getirmesini sağlamak,

**
Betonarme betonunun, Sözleşme eklerine, şartnamelere ve Kontrol Amirliğince hazırlanan karışım tasarımlarına uygun olarak hazırlanmasını denetlemek 
ve gerekli laboratuvar testlerinin yapılmasını sağlamak,

**
İşin yapımında kullanılacak malzemelerin Kontrol 
Amirliği'nce uygun görülen ocaklardan temin edilmesini 
sağlamak, malzeme numuneleri üzerinden onay vermek ve sadece kabul edilmiş malzemelerin kullanımını sağlamak,

** Özellikle ince inşaat işlerinde, detay projelerinde 
gösterilen imalatların bir numunesinin yapılmasını 
sağlamak ve yapılan numunenin uygunluğunu tesbit 
ettikten sonra, imalata devam edilmesini ve aynı kalite ve nefasette yapılmasını sağlamak. Projelerine göre uygun çözüm vermeyen detaylarda, İşveren'in ve Kontrol Amiri'nin onayını alarak değişiklik yapmak,

**
Şantiyede tutulacak kayıtların düzenli olarak yapılmasını sağlamak, bu defter ve kayıtları incelemek ve gerekli olanları imzalamak,

**
İnşaatların, tasdikli projelerine uygun olarak yapılmasını sağlamak, inşaat ruhsatı ve eklerine 
aykırı olarak yapılan uygulamaları derhal durdurmak ve Kontrol Amiri vasıtasıyla BELEDİYE'ye bilgi vermek; 
yapı veya tesis projelerinde herhangi bir değişikliği gerekli gördüğü hallerde, İşveren'in ve Kontrol Amiri'nin onayı ile bu değişikliğe ait proje ve 
detaylar ile ataşmanları tanzim etmek ve uygulatmak; 
proje ve mahal listelerinde değişiklik yapılması konusundaki ilgili taraflardan gelebilecek önerileri 
incelemek ve görüş bildirmek,

C) SÜRVEYANLAR


Sürveyanlar görevlerini, sürekli şantiyede işbaşında  bulunarak yapılan iş ve hizmetleri izlemek suretiyle yerine getireceklerdir.

** Kontrol mühendisince izlenmesi gereken; Müteahhidin teknik personelinin, makina, araç ve teçhizatının denetimini yapmak,

** Kontrol Mühendisinin vereceği görevler çerçevesinde; yapılan iş ve imalatları gözleyerek kontrol etmek ve 
kendisine tarif edilen usul ve şartlara uygun olarak yapılmasını sağlamak, uygun görülmeyen uygulamalarıKontrol Mühendisine bildirmek,

**
İnşaatların yapımı veya şantiye düzeni konusunda Kontrol Mühendisinin vereceği özel görevler çerçevesinde ölçü, tesbit, sayım vb. hizmetleri yapmak ve bunlarla ilgili kayıt ve belgeleri düzenleyerek Kontrol Mühendisine vermek,

**
Şantiyeye gelen malzemeyi izlemek, şantiye içindeki ihzarat ve depo alanlarını bilmek, şantiyede çalışan işçi ve ekip başlarını tanımak ve Kontrol Mühendisinin vereceği görev çerçevesinde gerekli puantajları tutmak,

**
Kontrol Mühendisince kabul edilmiş numunelerine uymayan malzemelerin, ihzaratının yapılmasına ve kullanımına mani olmak ve Kontrol Mühendisine bilgi vermek,

**
Kullanılacak çimentonun ambalajlarının bozuk ve 
muhafaza şartlarının elverişsiz olduğu, nemlenmiş veya taşlaşmış olduğu durumlarda kullanımına izin vermemek ve şantiye dışına çıkartılmasını temin etmek,

**
Her türlü inşaat ve tesisat malzeme ihzaratının şartnamelere uygun olarak istif ve depo edilmesini sağlamak,

** Her türlü harç ve betonların, şapların, asfalt kaplama karışımlarının ve diğer benzeri imalatların 
karışımlarına giren malzeme miktarlarını izlemek, ve 
şartnamelere uygunluğunu kontrol etmek; betonun çimento, su miktarlarının, iyi karıştırılmasının ve karışımın zamanında yerine dökülerek iyi yerleştirilmesinin ve sulanmasının kontrollerini 
yapmak,

** Kazı, blokaj, stabilize, kırmataş ve dolgu gibi her 
türlü imalatın yapılmasında Şartnamelere uygunluğunu denetlemek, sıkıştırma işlemlerinin usulüne uygun yapılmasını denetlemek, imalatını müteakip üzeri 
örtülecek her türlü ameliyenin yapımını izlemek ve bunlara ilişkin olarak sürveyan defterinde gerekli kayıtları tutmak,

** Kontrol Mühendisi tarafından belirlenecek günlük 
imalat ve çalışma kayıtlarını sürveyan defterine kaydetmek,

**
Kontrolün vereceği bilgiler ve eğitim çerçevesinde betonarme demir kontrollerini yapmak ve demir teslim almak,

** Sürveyanlar, yukarıda belirtilen işleri yaptırmak için Müteahhide ve yetkili elemanlarına ve ekip başlarına sözlü uyarılarda bulunmaya yetkili olup, ancak 
devamında sakınca gördüğü; kirli malzeme ile beton 
veya harç yapılması, zamanından önce kalıp sökülmesi, 
demir kontrolü ve teslimi yapılmadan beton dökülmesi, temel taban seviyeleri onaylanmadan inşaata başlanması, ve Kontrol Mühendisince kötü vasıfta olduğu tesbit edilerek şantiye dışına çıkartılması 
talimatı verilmiş olan malzemelerin kullanılması gibi 
hallerde, Kontrol Mühendisi'ne derhal bildirmek şartıyla, bu işlerle ilgili imalatları durdurmak için sözlü talimat verebilir.

Madde 7 - ŞANTİYEDE TUTULACAK KAYITLAR


Sözleşmeler ve eki şartnamelerde öngörülen kapsam ve biçimde, şantiyelerde tutulacak kayıtlar, Kontrol Teşkilatınca tutulacak veya izlenecektir. Bu kayıtlar şunlardır;

a) Şantiye Günlük Defteri,

b) Rölöve ve Ataşman Defteri, 

c) Puantaj Defteri,

d) Sürveyan Defteri,

e)
İş Kanunu ve ilgili çalışma mevzuatı gereğince 
Şantiyede tutulması zorunlu olan defter ve kayıtlar.

f) Toplu Konut Bölgesindeki her bir inşaat için ayrı ayrı tutulacak, ve Kontrol Mühendisi tarafından tanzim ve 
imza edilecek "KONTROL MÜHENDİSİ FAALİYET DEFTERİ". Bu 
defterde Kontrol Mühendisi'nin, inşaata ilişkin faaliyetleri kaydedilecek, Kontrol Amiri'nin, Yönetim Müşavirinin, BELEDİYE'nin veya Toplu Konut İdaresi'nin yapacağı denetimlerde ibraz edilecektir. Bu deftere kaydedilecek hususlar, BELEDİYE'ce belirlenecektir.

Madde 8- FERDİ KONUT YAPTIRANLARLA İLGİLİ YÜKÜMLÜLÜKLER

Kontrol Teşkilatı, Toplu Konut Bölgesindeki Ferdi Konut Yapanlara, konutlarının inşaatları ile ilgili olarak danışmanlık yapacaklar, gerekli yönlendirmeyi yaparak,bu inşaatların sağlıklı şekilde yapılmasını temin edeceklerdir. Bu inşaatlara sürekli sürveyan hizmeti verilemeyeceğinden, sürveyanların yükümlülüğünde olan hususlar, sorumlu taşaronlara izah edilecek ve zaman zaman yapılacak denetimlerle uygulanması sağlanacaktır.

Madde 9 - EMANET İNŞAAT YAPANLARLA İLGİLİ YÜKÜMLÜLÜKLER

Yönetmelik ve Yönetmeliğe bağlı DOKÜMAN-10 çerçevesinde Emanet Usulü İnşaat yapımında, ilgili DOKÜMAN'da tarif edilen usul ve esaslara uygun şekilde hareket edilip edilmediği Kontrol Teşkilatı tarafından denetlenecektir. Emanet İnşaat usullerine uygun olmayan uygulamalar konusunda Emanet Komisyonu uyarılacak ve Kontrol Amirliğine ve BELEDİYE'ye bilgi verilecektir. Özellikle, şantiyede teknik eleman bulundurulması konusundaki yükümlülüklerin Emanet Komisyonunca yerine getirilmemesi halinde inşaatın devamına izin verilmeyeceği gibi, durum Bankaya bildirilerek Konut Kredilerinin durdurulması sağlanacaktır.

Madde 10 - BELEDİYE'CE YAPTIRILAN İNŞAATLAR



BELEDİYE tarafından Müteahhitlere ihale edilerek yaptırılacak veya emanet usulü ile yapılacak inşaatlarda, bu Şartnamede belirtilen kontrolluk hizmetleri eksiksiz olarak yapılacak ancak, BELEDİYE'nin işveren olarak uymak zorunda olduğu vecibelerini yerine getirmemesi halinde veya Kontrol Teşkilatının görevlerine müdahale ederek, bu şartname çerçevesinde görev yapılmasını engellemesi halinde MÜŞAVİR, bu durumu ve olayları açık biçimde rapor haline getirerek, Toplu Konut İdaresi'ne bildirecektir. Toplu Konut İdaresi'nin denetimlerinde tesbit edilen kusur ve hatalar ile yetersiz hizmetten dolayı MÜŞAVİR sorumludur.


Toplu Konut Bölgesinde; BELEDİYE'nin sorumluluğu altında, ancak, başka kuruluşlar tarafından yaptırılan ve ilgili kuruluş tarafından kontrollük hizmetleri yapılan inşaatların genel durumu, Kontrol Teşkilatı tarafından izlenecek ve önemli görülen aksaklıkların tesbiti halinde, durum Kontrol Amiri vasıtasıyla, aylık Raporlarla BELEDİYE'ye bildirilecektir.

Madde 11 - RAPORLAMA VE TOPLANTILAR


İnşaat Kontrollük Hizmetlerine ilişkin olarak, Kontrol Amiri tarafından, aylık Raporlar tanzim edilerek BELEDİYE'ye ve Yönetim Müşavirine sunulacaktır. Bu raporlarda, yatırımların aylık ilerleme durumları, aksamalar ve kayda değer diğer hususlar yer alacaktır.Kontrol Mühendisleri, her ay en az bir kez Kontrol Amiri'nin çağrısı ile Eşgüdüm ve Değerlendirme Toplantıları yapacaklardır. Bu toplantılarda, alınan kararlar, Kontrol Amiri tarafından yazılı hale getirilerek, Kontrol Teşkilatına sirküle edilecek; ve gerekli hallerde Müteahhit ve İşverenlere Yönetim Müşaviri veya BELEDİYE'ye bildirilecektir.


BELEDİYE'nin çağrısı halinde, Kontrol Amiri Toplu Konut Bölgesine ilişkin toplantılara katılmak zorundadır.

Madde 12 - ŞARTNAMENİN EKLERİ

Bu Şartnamede belirtilmeyen hususlarda geçerli olmak üzere, aşağıda belirtilen belgeler Şartnamenin eki sayılır;

a) Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Kontrol Yönetmeliği,

b) Şantiye Defteri, sürveyan defteri, rölöve defteri ataşmanlar, hakedişler, kesin hesaplar,vb. kontrollük kayıtlarına ilişkin olarak Bayındırlık ve İskan Bakanlığı'nca yayınlanmış şartname, doküman, ve genelgeler,

c) Kontrollük Hizmetlerine konu olan inşaatlara ait proje, ruhsat, ve inşaat Sözleşmeleri ve ekleri.
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