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BÖLÜM I

GİRİŞ

Toplu Konut Bölgelerine ait Proje ve Teknik      Hizmetlerin yapılmasında, bu Doküman'da açıklanan Teknik ve İdari Şartnameler esas alınacaktır. Toplu Konut Bölgelerinde yapılması söz konusu olabilecek tüm teknik hizmetler ve projeler için uyulacak iş tanımları, ilgili teknik Şartnamelerde belirtilmiştir.


Sözkonusu Proje ve Teknik Hizmetlerin ihale edilmesinde kullanılacak İhale Şartnamesi ve Sözleşme Tasarısı, Doküman-4'te verilmiştir. İhalelerde uygulanacak Muhammen Bedeller, Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesi üzerinde belirtilmiştir.


İhaleden önce, bu Doküman'da verilen İdari Şartnamede ihaleye konu edilen Proje ve Teknik Hizmetler liste halinde belirtilecek ve muhammen bedelleri de yazılacaktır. Ayrıca, Teknik Şartnamelerin ekinde yer alan İş Programı Toplu Konut İdaresi'nce onaylanmış olan Ön Fizibilite Raporunda bulunan İş Programları esas alınarak doldurulacaktır.


İstekliler, Teknik Yaklaşım Raporlarında önerecekleri iş programlarını, bu Doküman'daki Teknik Şartnamelerde yer alan İş Programları çerçevesinde hazırlayacaklardır. İstekliler, İdari Şartnamede verilen muhammen bedeller üzerinde yapacakları tenzilat ile teklif bedellerini belirleyerek Teklif Mektuplarını hazırlayacaklardır.


Proje ve Teknik Hizmetlerin ihale edilmesi ve yapımına ilişkin diğer hususlar, Doküman-4'te belirtilmiştir.

BÖLÜM II

PROJE VE TEKNİK HİZMET MÜŞAVİRLERİNİN

SEÇİMİNDE UYULACAK ESASLAR


Proje ve Teknik Hizmetlerin ihale edilmesinde uygulanacak usul ve Müşavirlerin seçiminde izlenecek yöntem, Doküman-4 Bölüm III'te açıklandığı gibidir.

Proje ve Teknik Hizmetler, Doküman-4 Bölüm IV'te verilen İhale Şartnamesi kullanılarak yapılır.


Proje ve Teknik Hizmetlerin yaptırılması için imzalanacak Sözleşme (tasarısı), Doküman-4 Bölüm V'te verilmiştir.


Yukarıda açıklanan İhale Şartnamesi ve Sözleşme Tasarısına bu Doküman'da verilen Teknik ve İdari Şartnameler eklenerek ihale yapılır.

BÖLÜM III

PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ

İDARİ ŞARTNAME

Madde 1- ŞARTNAMENİN KONUSU


Bu İdari Şartname; Proje ve Teknik Hizmetler Müşaviri (MÜŞAVİR olarak anılacaktır) ile BELEDİYE arasında akdedilen Sözleşme çerçevesinde yapılacak Proje ve Teknik Hizmet uygulamalarını konu alır.

Madde 2- SÖZLEŞMENİN KAPSAMI VE BEDELİ


Sözleşme kapsamında bulunan Proje ve Teknik Hizmetlerin listesi, bunlara ait muhammen bedeller ile ihale bedelleri bu Şartname eki Keşif Özeti Tablosunda gösterilmiş olup; ihale edilen Proje ve Teknik Hizmetlerin toplam muhammen bedeli ____________________TL

üzerinden MÜŞAVİR, % ____ (yüzde_______________) indirim yaparak _________________________________ TL ihale bedeli

ile yapmayı kabul ve taahhüt etmiştir.


MÜŞAVİR, yapımını üstlendiği bu işlerin, bu hususlarda mevcut bütün teknik ve idari tüzük, yönetmelik ve Şartnamelere, proje düzenleme esaslarına, birim fiyat esaslarına ve yapı sanatının genel olarak bilinen kurallarına uygun olarak yapılmasından ve hazırlayacağı bütün proje ve evrakın bu Şartnamede belirtilen süreler içinde tamamlanmasından sorumludur.

Madde 3- ŞARTNAMENİN EKLERİ


Aşağıdaki belgeler bu Şartnamenin ekleridir:

a)
Proje ve Teknik Hizmetler KEŞİF ÖZETİ Tablosu

b)
Proje ve Teknik Hizmetler İş Tanımı ve İş Programı

c)
Hakediş Raporu Dış Sayfa Örneği

d)
Hakediş Raporu İç Sayfa Örneği

Madde 4- PROJE MÜŞAVİRLİĞİ HİZMETLERİ İŞ PROGRAMI


Bu Şartname eki İş Programında, MÜŞAVİR'in yapacağı hizmetler ana başlıkları ve ara aşamaları ile tanımlanmış ve bunların yapım süreleri gösterilmiştir. Bu İş Programında yer alan iş ve hizmet kalemleri, Keşif Özeti Tablosuna göre tanzim edilmiştir. Bu İş Programında; yapılacak Proje veya Teknik Hizmetlerin ana konuları ile ara aşamalarına yer verilmiştir. Bu Programda yer almayan iş, hizmet ve faaliyetler, Sözleşme ve eklerine göre veya BELEDİYE'nin vereceği yazılı talimatlara göre yapılacaktır.


Projelerin yapımı süreci içinde, Projelerin hazırlanmakta olduğu büro, BELEDİYE'nin yetkili elemanları tarafından ziyaret edilebilir ve bu sırada yapılmakta olan işlerin MÜŞAVİR'ce kendilerine gösterilmesi ve açıklama yapılması zorunludur.

Madde 5- PROJELERİN KOORDİNASYON VE KONTROLÜ


MÜŞAVİR, Proje ve Teknik Hizmetlerin yapımı sürecinde, Müellifler arasında kurulması gereken koordinasyonun sağlanmasından sorumlu olup bu hususta gerekli istişare ve toplantıları yapacak ve bunların sonuçları hakkında BELEDİYE'ye bilgi verecektir.


MÜŞAVİR'in teslim ettiği proje ve teknik evrak, BELEDİYE tarafından, Toplu Konut Bölgesi Yönetim Müşavirliğine veya dilediği kişi veya kuruluşa kontrol ettirilecektir. Bu kontrollerde, MÜŞAVİR, kontrolü yapan kişi veya kuruluşun talebi üzerine gerekli açıklamaları yapmaya ve bilgi vermeye mecburdur.

Madde 6- TEKNİK PERSONEL VE PROJE MÜELLİFLERİ


MÜŞAVİR tarafından istihdam edilecek personelin ve Proje Müellifinin görevlerine göre listesi ile özgeçmişleri, Sözleşmenin imza tarihinden itibaren 20 iş günü içinde BELEDİYE'ye bildirilecektir. Bu personelin, Yönetmeliğe bağlı Doküman-4 çerçevesinde tanımlanan niteliklere sahip olması zorunludur. MÜŞAVİR'in vereceği Teknik Personel ve Proje Müellifleri listesi BELEDİYE'ce onaylanarak kesinleşir.


BELEDİYE dilediği takdirde, işlerin yoğunluğuna göre, bu personelin arttırılmasını veya azaltılmasını talep edebilir.


Onaylı Teknik Personel ve Proje Müellifleri Listesindekilerden, ilgili iş ve hizmetleri yapmaktan sarfınazar edenler olursa, durum BELEDİYE'ye bildirilerek yerine aynı niteliklere sahip başka bir eleman veya müellif önerilecek ve BELEDİYE'nin onayı ile uygulama yapılacaktır. Bu madde çerçevesinde, Proje ve Teknik Hizmetleri yapacak olan müellifler, ilgili hizmete ilişkin tüm telif haklarına sahip olacaklardır.

Madde 7- SÖZLEŞMENİN SÜRESİ


Sözleşme konusu hizmetlerin ve projelerin ve bunların ara aşamalarının başlama ve teslim tarihleri ile toplam süreleri, bu Şartname eki iş programında gösterilmiştir. MÜŞAVİR'in tüm proje ve hizmetleri bu süreler içinde tamamlamaları zorunludur. İş programında belirtilen iş ve hizmetlerin süresi MÜŞAVİR'in dışındaki tarafların iş ve faaliyetlerine bağımlı ise ve bu sürelerde ilgili tarafların gecikme ve kusuru nedeni ile gecikme olmuşsa, MÜŞAVİR bu hususu BELEDİYE'ye rapor ederek, her hizmet için ayrı ayrı geçerli olmak üzere süre uzatımı talebinde bulunacaktır. Bu talepler, BELEDİYE'ce 3 gün içinde değerlendirilerek karara bağlanır.

Madde 8- PROJE MÜŞAVİRLİĞİ HAKEDİŞ RAPORLARI


MÜŞAVİR'in hizmet bedellerinin tesbiti, örneği bu Şartname ekinde bulunan aylık HAKEDİŞ RAPORU tanzim edilerek yapılır. Hakediş raporlarında, sadece yapımı tamamlanan hizmetler dikkate alınır. Hizmetlerin ihale bedelleri, Şartname eki Keşif Özeti Tablosundan alınacaktır. Yapımı tamamlanarak BELEDİYE'ye veya Onay Makamı'na teslim edilmiş olan Proje ve Teknik Hizmetlerin bedellerinin %50'si hakedişe alınır. İlgili makamın onayını almış Proje ve Teknik Hizmetlerin bedellerinin tamamı hakedişe dahil edilir. Onay sırasında, düzeltmeler yapılmışsa, bu düzeltmelerin proje orijinallerine işlenmesi ve BELEDİYE'ye teslimi yapılmamışsa, hizmetin bedelinin %90'ı hakedişe dahil edilir.


Tanzim edilen hakediş raporları, her ayın birinci günü, bir önceki ay içinde tamamlanan proje ve teknik hizmetler veya bunların ara aşamaları dikkate alınarak tanzim edilir. Hakedişin hesaplanan bürüt bedeli üzerine Katma Değer Vergisi ilave edilir. Ayrıca, hakedişin bürüt bedeli üzerinden %5 oranında nakit teminat kesintisi, diğer kanuni stopaj kesintileri, varsa avans kesintisi ve varsa ceza kesintileri yapılarak hakedişin net tutarı olan MÜŞAVİR'e ÖDENECEK MİKTAR hesaplanır. Tanzim edilen      

hakedişler BELEDİYE'nin onayından sonra MÜŞAVİR tarafından fatura tanzim edilerek verilir ve gerekli Encümen Kararı alınarak bir sureti Banka'ya sevkedilir. Onaylı hakediş raporu bedeli, Banka tarafından Toplu Konut İdaresi ile yapılan Protokol çerçevesinde ödenir. Bu süre, Onaylı Hakediş Raporu ve ilgili evrakın Bankaya intikal ettiği tarihten itibaren 30 günü aşamaz.  

Madde 9- İŞ VE HİZMETLERE İLİŞKİN CEZALAR


Bu Şartname eki iş programında belirtilen proje ve hizmetlerin veya ara aşamalarının herhangi birinin süresi içinde tamamlanmaması halinde, tamamlanmayan her proje veya hizmet için günlük olarak, geciken proje veya hizmet bedelinin %0.5'i (binde beşi) kadar gecikme cezası uygulanacaktır. Ancak, iş süresindeki gecikmeler, MÜŞAVİR'in kusuru dışında meydana gelmişse, bu ceza uygulanmaz.


Bir Proje veya Teknik Hizmetin ara aşamalarında meydana gelen gecikmeler için kesilen cezalar; işin tamamının süresi içinde teslim edilmesi halinde hakedişlere ilave edilerek iade edilir. İşin tamamının tesliminde gecikme olması halinde, toplam iş süresini aşan günler için ceza uygulanır ve ara aşamalar için kesilen cezalar iade edilir.


Süre aşımını önlemek amacıyla; kusurlu ve noksan olarak teslim edilen proje ve teknik hizmetler verilmemiş sayılır. Bu durumda, ilgili proje veya teknik hizmet en geç 10 gün içinde MÜŞAVİR'e iade edilir. Bu gibi kusurlu ve noksan belgeler iade edilmediği takdirde, proje ve belgelerin BELEDİYE'de kaldığı sürelerin on günden fazlası için ceza uygulanmaz.


MÜŞAVİR'in Teknik Hizmet veya Projeyi, BELEDİYE'ye teslim etmesinden sonra, BELEDİYE'nin yapacağı veya yaptıracağı inceleme sırasında yada onay makamı olan kuruluşun yapacağı incelemelerde ortaya çıkan hata ve eksiklerin giderilmesi için, projenin düzeltmeler için süre verilerek iade edilmesi halinde, gerekli düzeltmelerin bu süre içinde tamamlanmaması halinde, tamamlanmayan her hizmet veya proje için bedelinin %0.5'i (binde beşi) kadar günlük ceza uygulanır.


Geciken sürenin, Proje veya Teknik Hizmet için öngörülen sürenin %30'unu geçmesi halinde, BELEDİYE günlük ceza uygulamasına devam edebileceği gibi, Sözleşmeyi feshederek bu hizmet veya projeyi MÜŞAVİR'in nam ve hesabına başkalarına yaptırmaya yetkilidir.

Madde 10- BELEDİYE ADINA YAPILACAK HARCAMALAR


MÜŞAVİR'in hizmetlerinin ifası sırasında, Sözleşmede, bedeli BELEDİYE'ce karşılanacağı belirtilen harcamaları yapması halinde; bu harcamaların bedeli MÜŞAVİR tarafından tanzim edilecek masraf notu ve ekindeki müsbet gider belgelerinin BELEDİYE'ye ibrazı ile ödenir. Ancak, bedeli maktu olmayan ve ancak teklif alınarak yapılacak harcamalar için, alınan teklifler BELEDİYE'ye bildirilerek, BELEDİYE'nin onayı ile harcama yapılır.


Yapılacak Proje ve Teknik Hizmetlerle ilgili olarak, Proje ve Teknik Hizmetin ilgili kamu kuruluşlarınca onayı sırasında İşveren adına tahakkuk eden vergi, resim ve harçlar BELEDİYE'ce karşılanır.

Madde 11- EVRAK TESLİMİ, İŞE BAŞLAMA


Sözleşmenin imzalanmasını müteakip; Toplu Konut İdaresi'nce onaylı Ön Fizibilite Raporu ve Ekleri ile Toplu Konut Bölgesi Uygunluk Belgesi ve BELEDİYE'ce hazırlattırılan ihtiyaç listesi ve ilgili diğer evrakın bir sureti MÜŞAVİR'e verilir.

Madde 12- PROJELERİN TESLİMİ


Keşif Özetinde gösterilen her safhaya ait Projeler ve Teknik Hizmetlere ait dosya ve evraklar ile raporlar ve yapılara ait keşif özetleri, Şartnameler çerçevesinde geçerli olan esaslar dahilinde muntazam dosyalar içinde ve beş nüsha halinde BELEDİYE'ye teslim edilecektir.


Teslim edilen Proje ve Teknik evrak tasdik edildikten sonra, bir nüshası MÜŞAVİR'e verilir. MÜŞAVİR, tasdikli proje ve evraka göre, proje safhasına ait bütün proje orijinallerini düzeltecek ve bu düzeltilmiş orijinallerden yeniden çekilecek ozalit kopyaları dört takım halinde ve orijinalleri ile birlikte BELEDİYE'ye teslim edecektir.
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BÖLÜM IV

PROJE VE TEKNİK HİZMETLER MÜŞAVİRLİĞİ

TEKNİK ŞARTNAMELER

4.1. KONUT VE SOSYAL  TESİSLERE AİT KOMPLE MİMARİ VE


MÜHENDİSLİK PROJELERİ TEKNİK ŞARTNAMESİ

Madde 1- ŞARTNAMENİN KONUSU


Bu Teknik Şartname; Toplu Konut Bölgelerinde yapılacak olan yapıların (Konut veya Sosyal ve Ticari Tesisler) komple projelerinin yapımına ilişkin olarak BELEDİYE ile Proje Müşaviri (MÜŞAVİR olarak anılacaktır) arasında akdedilen Sözleşmenin eki olup, bu hususta uyulacak iş tanımları ve teknik esasların belirlenmesini konu alır.

Madde 2- PROJE ÇALIŞMALARININ KONUSU


Toplu Konut Bölgesinde yapılacak olan KONUT TİPLERİ SOSYAL VE TİCARİ TESİSLERE ait binaların dökümü, İdari Şartname eki Keşif Özeti tablolarında ayrı ayrı gösterilmiştir. Bu yapılara ait Sözleşme ve Şartname konusu projeler aşağıdaki gibidir:

a)
Mimari Projeler:  Bu Şartnamede tanımlanan mimari
eskiz,  ön  projeler,  kesin   projeler,  uygulama 
projeleri, yerleşim  planları ve detay projeleridir.


b)
Betonarme Projeleri:
Proje  raporları,  ön  projeler, 
kesin  projeler,  uygulama  ve  detay  projeleri  ve 
hesaplar.

c)
Tesisat Projeleri:  Proje  raporları,  ön  projeler,   
kesin  projeler,  uygulama  ve  detay  projeleri  ve 
hesaplar. Bu Şartnamede TESİSAT kelimesi  bir yapıda 
tesis edilecek  "ısıtma, sıhhi tesisat, havalandırma, 
klima, merkezi oksijen, merkezi basınçlı hava, merkezi 
vakum, mutfak, çamaşırhane,  soğutma,  sterilizasyon, 
merkezi  narkoz,  otomatik  kontrol,  bina  ve  inşa 
edileceği sahaya ait kuvvetli ve zayıf akım elektrik, 
asansör, dizel jeneratör, yıldırımdan korunma, telefon 
ve benzeri tesisat" anlamında kullanılmıştır.

d)
Keşif Evrakı Hazırlanması:  Özel  Şartnameler, 
metrajlar ve keşif özetleri hazırlanması.


MÜŞAVİR, bu hizmet ve projeleri, Sözleşme, bu Şartname ve bu Şartname eki sayılan  Şartname ve esaslara uygun olarak ve İdari Şartnamede belirtilen süreler içinde yapmayı kabul ve taahhüt etmiştir.

Madde 3- PROJE VE TEKNİK HİZMETLERE AİT İŞ TANIMLARI


MÜŞAVİR, Toplu Konut Bölgesinin imar planına, arsa verilerine ve BELEDİYE tarafından verilecek ihtiyaç programına göre aşağıdaki iş ve hizmetleri yapacaktır:

3.1 MİMARİ ESKİZ ÜRETİM AŞAMASI 

a)
Bayındırlık  ve İskan Bakanlığınca kullanılan "Eskiz 
Proje Düzenlenmesine Ait Esaslar" örnek alınarak en az 
iki değişik çözüm için eskiz proje düzenlenecek ve bir 
defada BELEDİYE'ye verilecektir. Bu eskiz projelerin 
her biri, Toplu Konut Bölgesinin genelini kapsayacak 
ve uygulama imar planı ile arsa verilerine ve ihtiyaç 
programına uygun şekilde hazırlanacak;


- 1/500 veya 1/1000 ölçekli vaziyet planını,


- 1/500 veya 1/1000 ölçekli kitle maketini,


- 1/200 ölçekli mimari eskiz projesini,


- Betonarme, makina ve elektrik tesisat raporlarını,


kapsayacaktır. MÜŞAVİR, bu safhada Bölgenin imar 
planını yapan uzmanla müşterek ve eşgüdüm içinde 
çalışarak, Bölge genelinde bir kentsel tasarım ortaya 
koyacaktır. Gerekli görüldüğü takdirde, tarafların 
mutabakatı   ile   imar   planlarında   revizyon 
yapılabilecektir. Mimari eskiz projeleri ve yukarıda 
belirtilen çalışmalar BELEDİYE'ye teslim edilecektir.

b)
BELEDİYE'ye verilecek eskiz tekliflerden uygun 
görülecek olan veya bu tekliflerin uygun görülecek 
bölümlerinden oluşacak başka bir çözüm istenmesi 
halinde; kesin şekli kapsayan yeni eskiz projesi, BELEDİYE'nin yazılı önerilerine uygun olarak 
düzenlenerek BELEDİYE'ye teslim edilecektir.

3.2. ÖN PROJE AŞAMASI

a)
Arsalara ait plankote, arsa kotları bakımından 
ayrıntılı biçimde incelenerek ve varsa hataları 
düzeltilerek, BELEDİYE'nin ilgili birimlerine 
onaylattırılacak ve bu doküman kullanılarak 1/500 
ölçekli vaziyet planı düzenlenecektir.

b)
MÜŞAVİR ayrıca, bütün projelerin hazırlanmasına esas 
olacak ekonomik faktörler arasındaki karşılaştırmayı, 
inşaat sistemini ve malzemeyi açıklayan 1/200 ölçekli 
betonarme proje ile buna ilişkin hesapları ve raporları, temiz su ve pis su, arsa içi yol işleri, 
istinat duvarları ve benzeri harici tesislerin ne 
şekilde düzenleneceğini açıklayan raporları,

c)
Değişik her tesisata ait sistemi gösteren ve bu 
sistemlerin diğerlerine olan üstünlüğünü belirten 
karşılaştırmaları kapsayan raporlar ve gerekli şemaları,

d)
Bir sonraki aşamaya ait proje ve detay, miktar ve 
ölçeklerini gösteren bir listeyi

BELEDİYE'ye sunacaktır. BELEDİYE'nin, MÜŞAVİR'in betonarme ve tesisat konularında yaptığı karşılaştırmaları yeterli bulmaması halinde, BELEDİYE'ce istenecek başka sistemler ile karşılaştırmalara ait raporlar düzenlenecektir.

3.3. KESİN PROJE AŞAMASI


MÜŞAVİR, BELEDİYE tarafından onaylanan 1/200 ölçekli Ön Projelere ve raporlara dayalı olarak aşağıda belirtilen çalışmaları gerçekleştirerek BELEDİYE'ye teslim edecektir;

a)
1/200 ölçekli çevre düzenlemesini de kapsayan vaziyet 
planı,

b)
1/100 ölçekli mimari projeler ve mahal listesi,

c)
Onaylı 1/200 mimari ön projelerde gösterilen yerler 
için plan, kesit ve görünüşleri ile en az beş adet 
1/20 ölçekli sistem detayı,

d)
1/100 ölçekli betonarme proje ve hesapları, 1/200 
ölçekli temiz su tesisatına ilişkin kaptaj, isale, 
depo ve şebekenin ve pis su tesisatına ilişkin şebeke 
ve deşarjın, yola ilişkin güzergahın ve kotların gösterildiği ve yeteri kadar kesit ihtiva eden ve boru 
çaplarının yaklaşık olarak hesaplandığı vaziyet planı, 
(bu safhada MÜŞAVİR'in, Bölgenin altyapı projelerini 
yapan uzmanlarla müşterek ve eşgüdüm içinde çalışması gerekmektedir), 

e)
1/100 ölçekli tesisat ön proje hesapları ve raporu,

f)
MÜŞAVİR ayrıca, bir sonraki aşamaya ait proje ve detay 
miktarı ve ölçeklerini gösteren bir liste 
düzenleyecektir.

3.4. UYGULAMA VE DETAY PROJELERİ


MÜŞAVİR, Kesin Proje aşamasında yapılan ve onaylanan çalışmaları esas alarak aşağıdaki proje ve hizmetleri gerçekleştirecek ve BELEDİYE'ye verecektir;

a)
1/50 ölçekli mimari uygulama projeleri,

b)
1/20, 1/10, 1/5, 1/1 ölçekli mimari detaylar,

c)
Betonarme, çelik veya ahşap uygulama projeleri ve 
hesapları (kalıp planları, 1/50 detay çizimleri ise 
1/20, 1/10, 1/5, 1/1 ölçeğinde olacaktır)

d)
Yürürlükteki Şartnamelere uygun olarak arsa içi; temiz 
su, pis su, yol ve drenaj uygulama projeleri,

e)
1/50 tesisat uygulama projeleri, hesapları ve 
raporları ile 1/20, 1/10, 1/5, 1/1 detayları.

3.5. KEŞİF EVRAKI HAZIRLANMASI


BELEDİYE'nin vereceği örneklere uygun olarak; uygulama ve detay projeleri esas alınarak, BELEDİYE'ce onaylı mahal listesine göre metrajlar çıkartılacak, inşaatta kullanılacak malzemeden, Yapı İşleri Teknik Şartnamesinde yazılı olmayanların imalat yerleri ve temin şekilleri hakkında özel teknik Şartnameler hazırlanacak, bunlara ait yeni fiyat analizleri yapılacak ve binalar için keşif özeti düzenlenerek BELEDİYE' ye teslim edilecektir.

Madde 4- PROJE VE EVRAKIN TESLİMİ


Bu Şartnamede belirtilen proje ve evrak, BELEDİYE'ye,

a)
Eskiz ve Ön Projelerde iki nüsha,

b)
Kesin Projelerde üç nüsha,

c)
Uygulama ve Detay Projelerinde beş nüsha,

d)
Keşif evrakında oniki nüsha

olarak teslim edilecek ve bunların BELEDİYE'ce onayını müteakip gerekli düzeltmeler yapıldıktan sonra, aynı sayıda nüsha, orijinal aydınger nüshası ile birlikte BELEDİYE'ye teslim edilecektir. 

Madde 5- ŞARTNAMENİN EKLERİ


Aşağıdaki belgeler bu Şartnamenin ekleridir:

a)
Mimarlık ve Mühendislik Hizmetleri Şartnamesi,

b)
Mimarlık ve Mühendislik Hizmetleri Genel Şartnamesi,

c)
Mimari Eskiz Projeleri Düzenleme Esasları,

d)
Mimari Proje Düzenleme Esasları,

e)
İnşaat Mühendisliği Proje Düzenleme Esasları,

f)
Projelendirmede Dikkate Alınacak Hususlar,

g)
Makina Mühendisliği Proje Düzenleme Esasları,

h)
Elektrik Mühendisliği Proje Düzenleme Esasları,

ı)
Türk Standartları Enstitüsü'nce yayınlanmış bulunan 


ilgili standartlar,

i)
Afet Bölgelerinde yapılacak Yapılar Hakkında 


Yönetmelik,

j)
Proje Kontrol Müşavirliği Hizmeti Yönetmeliği.

4.2. ALTYAPI PROJELERİ TEKNİK ŞARTNAMESİ

Madde 1 - ŞARTNAMENİN KONUSU


Bu Teknik Şartname; Toplu Konut Bölgelerinde yapılacak olan altyapı tesislerinin komple projelerinin yapımına ilişkin olarak BELEDİYE ile Proje Müşaviri (MÜŞAVİR olarak anılacaktır) arasında akdedilen Sözleşmenin eki olup, bu hususta uyulacak iş tanımları ve teknik esasların belirlenmesini konu alır.

Madde 2 - ŞARTNAMENİN KAPSAMI


Sözleşme kapsamında yapılacak altyapı projeleri, İdari Şartname eki keşif özetinde gösterilmiş olup, bunlar;

a) Yol, kavşak ve ulaşım yapıları projeleri,

b) İçme ve kullanma suyu projeleri,

c) Pis su kanalizasyon projeleri, 

d) Yağmur suyu drenaj projeleri,

e) Elektrik ve sokak aydınlatma projeleri,

f) Tele-iletişim projeleri,

g)
Özel Şartnamelere konu edilecek, doğal gaz, merkezi ısıtma vb, projelerdir.

Madde 3 - ALTYAPI PROJELENDİRME İLKELERİ


Altyapı projelerinin hazırlanmasında aşağıda belirtilen ilkeler çerçevesinde hareket edilecektir;

A) ALTYAPI PROJELERİNİN İMAR PLANLARI İLE UYUM VE          

   BÜTÜNLÜĞÜ

Altyapı projeleri, Bölgenin nazım ve uygulama imar planları ile uyum ve bütünlük içinde elde edilecektir. Bölgenin büyüklüğü ile mevcut ve muhtemel konut talebi dikkate alınarak belirlenmesi gereken yatırım etaplamaları altyapı projelerine de yansıtılacaktır. MÜŞAVİR, bu amaçla, konu ile ilgili farklı disiplinlerdeki uzmanlarla müşterek çalışmalar yaparak en uygun çözüm için gereken teknik önlemleri alacak ve altyapı tasarımı ile imar planlama çalışmaları eşgüdüm içinde yürütülerek sonuçlandırılacaktır.

B) ALTYAPI PROJELERİNİN KENTLEŞME MALİYETİNİ EN AZA                   

İNDİRMESİ

Altyapı projelerinin uygulamada en az maliyete indirilmesini sağlayacak şekilde etüd edilerek düzenlenmesi gerekir. Bu amaçla, aşağıdaki hususlara öncelikle dikkat edilecektir;


- UYGUN MÜHENDİSLİK TASARIM İLKE VE STANDARTLARI      

Düzenlenecek altyapı projelerinde; ulusal ve uluslararası kabul görmüş asgari standartlar uygulanmakla birlikte, maliyeti en aza indirecek şekilde, Bölgenin özelliklerinden yararlanılması, bu özelliklere uygun tasarım kabul ve uygulamalarının yapılması gerekecektir.

- MEVCUT ALTYAPIDAN EN ÜST DÜZEYDE YARARLANILMASI

Altyapı tesisleri bulunmayan Bölgelerde, en yakın altyapı tesisleri ile uyum sağlanacaktır. Mevcut altyapısı bulunan Bölgelerde ise, mevcut tesislerden azami düzeyde yararlanılması imkanları araştırılacaktır.

C) ALTYAPI TASARIMINDA DİKKATE ALINACAK TEKNİK ÖZELLİKLER

- Altyapı Projeleri, Bölge büyüklüğüne göre avan ve 
uygulama projeleri olarak iki aşamada elde    
edilecektir. Avan proje safhasında, alternatif     
tasarımlar gözden geçirilmeli ve en uygun çözümlere 
ulaşılması için karşılaştırmalar yapılmalıdır.

-
Toplu Konut Bölgesi sınırları içinde yapılacak 
altyapı tesislerine ait projeler hazırlandıktan 
sonra, bu tesislerin Kentin altyapı sistemlerine 
bağlanması veya bağımsız olarak işlev görmesi için 
gerekli olan bölge dışı altyapı tesisleri de 
projelendirilecektir.

-
Altyapı projelerinde; arazinin gerektirdiği kazı, 
dolgu ve tesfiye işleri belirlenecektir. Projelerde; 
konut adaları, yollar ve sair kullanım alanlarının 
nihai kotları gösterilecektir. Her altyapı sistemi 
için ayrı ayrı metrajlar ve keşif özetleri 
hazırlanarak, ilgili kamu kuruluşlarının birim 
fiyatları esas alınarak inşaat ihalesine esas 
muhammen bedeller belirlenecektir. Altyapı 
tesislerinin inşaat ihaleleri için gerekli 
dokümanlar ve ihale evrakı hazırlanacaktır.

-
MÜŞAVİR, her altyapı sistemi için kullandığı 
mühendislik kriter ve standartlarını, bunların 
gerekçelerini, projelere ilişkin hesaplama 
cetvellerini ve tasarıma esas olan kabuller ve 
teoriyi açık biçimde gösteren açıklama raporlarını 
avan ve uygulama projelerinin eki olarak BELEDİYE'ye 
ve ilgili Onay Makamına sunacaktır.

Madde 4 - ALTYAPI AVAN PROJELERİ


MÜŞAVİR, altyapı avan projelerini en az aşağıdaki hususları kapsayacak biçimde düzenleyecektir;

A) YOL, KAVŞAK VE ULAŞIM YAPILARI

-
Trafik yollarını, otoparkları ve yaya yollarını 
gösteren 1/1000 vaziyet planları,

- Yolların 1/1000 yatay ve 1/100 düşey ölçekli


boykesitleri,

-
Yolların 1/100 ölçekli enkesitleri (enkesitler 
arasındaki uzaklıklar en fazla 40 mt. olacaktır)

-
Her yol sınıfı için genişlikleri, enine eğimleri ve 
önerilen kaldırım tiplerini gösteren tip enkesitler,

- Kavşaklar için öneri trafik akışı düzenlemeleri,

-
Farklı geçit tiplerine ilişkin avan düzenlemeler ve 
kesitler, üst ve/veya alt taşıt ve/veya yaya 
geçitleri vb.

-
Köprü, istinat duvarı, menfez gibi yapıların avan 
projeleri.

B) İÇME VE KULLANMA SUYU TEMİNİ VE ŞEBEKESİ

-
Su alma yapıları ile varsa isale hatlarının 1/1000 
ölçekli vaziyet planları,

-
Vana yerlerinin, yangın musluklarının, servis 
bağlantılarının ve tali yapıların gösterildiği 
1/1000 ölçekli şebeke planları,

-
Su kaynağına ait hidrojeolojik etüdler ve temin 
edilecek debinin ihtiyaca yeterli olup olmadığının 
tahkikine dair raporlar,

- Gerekli görülen diğer ayrıntılar.

C) PİS SU KANALİZASYON

- 1/1000 ölçekli pis su kanalizasyon şebeke planları,

-
Şebekeye ait hatların 1/1000 yatay ve 1/100 düşey 
ölçekliboy kesitleri,

- Kanalizasyon deşarj sistemine ait etüdler. Ana 
kollektöre bağlantılar veya arıtma tesisi ön 
etüdleri. Şebeke içindeki pompaj ihtiyacı ve (varsa) 
pompaj istasyonlarının tesbiti,


D) YAĞMUR SUYU DRENAJI

-
Drenaj sistemi tasarımına temel teşkil edecek 
biçimde, drenajı yapılacak su miktarının hesabında 
kullanılacak yağış şiddeti - süre - sıklık 
eğrilerinin tayin edilebilmesi için, meteorolojik ve 
hidrolojik veri tabanının teşkil edilmesi ve 
analizi,

-
Arazideki doğal  drenaj ve  mansab  yapısının 
incelenmesi ve Toplu Konut Bölgesinin imar planı ile 
uyumlu olarak drenaj tesisleri gerektiren alanların 
belirlenmesi,

-
Yağmur suyu debilerinin hesaplanması ve bu suyun 
uzaklaştırılması veya kullanılma olanakları 
konusunda önerilerin getirilmesi,

-
Drenaj sistemi ve drenaj yapıları ile tali yapıların 
ön düzenlemelerinin yapılması,

-
Drenaj sisteminin 1/1000 ölçekli avan projesinin 
hazırlanması.

E) ELEKTRİK

-
Bölgede enerji dağıtımı yapılacak her etap; her 
dağıtım sektörü; varsa gelişme etapları itibariyle; 
ayrıca tüm alan için; talebin çeşitlilik 
faktörlerinin değerlendirilmesi ve beklenen yükün 
tahmin edilmesi,

-
Dağıtım sisteminin tasarlanması; aşağıdakiler de 
dahil olmak üzere techizatın karakteristiklerinin 
tesbiti ve konumlandırılması;

. Ana transformatör istasyonlarının taslak tasarımı, . Ana yüksek gerilim dağıtım ağı,

.
 Akım gücünü düşürücü transformatör istasyonları ve        
 yüksek gerilim şalter istasyonları,

.
 Tüketici bağlantıları ile birlikte sayaçlara kadar    
 alçak gerilim dağıtım ağı,

-
Avan projeler en az aşağıdaki çizimleri 
kapsayacaktır; 

. Dağıtım ağları, şematik diyagram ve 
besleyici  
 hatları, 

. Ana giriş transformatör 
istasyonu düzeni ve cephe 

. Tipik bir tali istasyon 
planı ve şematik krokileri . Tipik kablo tesisat ayrıntıları.

F) SOKAK AYDINLATMASI


- Sokak aydınlatması sisteminin temel kavramı,



-
Lamba ve direk tiplerini, yüksekliklerini, hangi aralıklarla yerleştirileceklerini, verilecek enerji miktarını ve kontrol mekanizmalarını gösteren örnek sokak aydınlatma düzeni,



-
Kanal merkezleri ve çekim hücrelerinin tipik ayrıntıları.

G) TELE - İLETİŞİM


- İhtiyaç duyulan haberleşme araçlarının belirlenmesi telefon, faks vb. araçların tiplerinin saptanması,



-
Haberleşme ağına ait 1/1000 ölçekli ön düzenleme planının hazırlanması,



-
Kanal merkezlerinin ve çekim hücrelerinin tipik ayrıntıları.

Madde 5 - ALTYAPI UYGULAMA PROJELERİ

MÜŞAVİR, avan projelerin BELEDİYE veya ilgili kuruluşlarca onaylanmasını takiben, Uygulama Projeleri çalışmalarına başlayacak ve en az aşağıdaki kapsamda olmak üzere bu projeleri düzenleyecektir;

A) YOL, KAVŞAK VE ULAŞIM YAPILARI



-
Yol güzergahlarının kesinleştirilmesi ve yol ekseninin arazide aplikasyonu,


- 1/1000 ölçekli yol planları,



-
1/1000 ölçekli yatay ve 1/100 ölçekli düşey, ayrıntılı nihai yol boykesitleri,



-
1/100 ölçekli yol enkesitleri (arazi yapısına uygun aralıklarla)



-
Yol güzergahları, kavşaklar ve otoparklara ilişkin refüjlerin, yeşil alanların, arazi düzenlemeleri ve 
  goemetrik yerleşim planlarının yapılması,



-
Gerekli yerlerde işaretleme ve trafik sinyalleri gibi trafik kontrol araçları ve donatısının belirlenmesi,



-
Farklı kademelerdeki yollar itibariyle; bunların eğimlerini, şerit genişliklerini, kaldırımlarını refüjlerini ve çeşitli kaplama tabakalarının detaylarını gösteren tipik enkesitler,


- Köprü ve menfezler ile, yaya ve/veya trafik alt ve/veya üst geçitlerin uygulama proje ve detayları.

B) İÇME VE KULLANMA SUYU TEMİNİ VE ŞEBEKESİ



-
Su alma ve depolama yapılarının ayrıntıları ve isale hatlarının 1/1000 ölçekli boykesit çizimleri,


- Vana yerlerinin, yangın musluklarının, servis bağlantılarının, düğüm noktalarının ve tali yapıların gösterildiği 1/1000 ölçekli şebeke planları,


- Önerilen şebekenin boru çap ve cinsleri,



-
Vana, yangın musluğu, servis (parsel) bağlantıları, düğüm noktaları ve diğer tali yapıların 1/50 ölçekli uygulama ve uygun ölçeklerdeki detay projeleri,

-
Pompaj gerekirse; pompa istasyonunun yerini gösteren vaziyet planı, mimari, betonarme, tesisat uygulama projeleri ve elektro-mekanik detay çizimleri,

- Bunlara ilişkin hesap ve raporlar.

C) PİS SU-KANALİZASYON



-
Baca konum ve aralıklarının gösterildiği 1/1000 ölçekli kanalizasyon şebeke planları,



-
Şebeke boru taban seviyelerini, yatak diplerini ve boru çaplarını gösteren boy kesit çizimleri,



-
Ara pompaj istasyonlarının (varsa) ayrıntılı mimari, betonarme, tesisat ve elektro-mekanik uygulama ve detay projeleri,



-
Bacaların, servis (parsel) bağlantı bacalarının ve benzeri yapıların 1/50 ölçekli çizimleri ve uygulama detayları,


- Gerekli olan diğer detaylar, hesap ve raporlar.

D) YAĞMUR SUYU DRENAJI



-
Tüm drenaj yapılarının, kutu ve boru menfezlerin, hendek ve kanalların konumlarını gösteren 1/l000 ölçekli yağmur suyu drenaj planları,



-
Drenaj yapılarının; üst ve taban seviyelerini, menfez boyutlarını, şebeke elemanlarının konumlarını ve su alma ağızlarını ve bunlara ait yer ve detayları tam olarak gösteren drenaj yapıları uygulama projeleri,


- Kavşak noktaları, kutu menfezler, bitiş duvarları, yan duvarlar, metal kapaklar, bacalar, toplama  havzaları, saha girişleri, birikintiler için girişler gibi tüm drenaj yapılarının uygulama ve detay projeleri,

E) ELEKTRİK



-
Yüksek ve alçak gerilimli besleyicilerin planları ile ana ve ara istasyonların konumu ve uygulama projeleri,


- Yüksek voltajlı şalter istasyonu ile tali transformatör istasyonu şebekesinin şematik planları,


- Ana giriş istasyonunun montaj ayrıntıları,



-
Yüksek ve alçak voltaj kablo tesisatının tipik ayrıntıları,



-
Besleyiciler ve ara istasyonların karakteristiklerini ve beslenen yükü gösteren şemalar,



-
Avan projelerde tanımlanan diğer şebeke proje ve detayları,

F) SOKAK AYDINLATMASI



-
Aydınlatma direklerini ve techizatlarını, besleyici kabloları ve dağıtım direklerini gösteren 1/1000 ölçekli plan,



-
Tipik direk ve elektrik tesisat ayrıntıları, kontrol tablosunun şematik ayrıntıları, kablo hatlarının ayrıntıları,


- Trafik lambalarının ışıklandırma ayrıntıları,



-
Sıra halinde düzenleme diyagramları ile birlikte, trafik sinyal lambalarının tesis ayrıntıları.

G) TELE - İLETİŞİM


- Telefon kablolarını, bacalarını, çekim hücrelerini, terminal kabinlerini ve parsellere bağlama noktalarını gösteren kanal planları,


- Sistemin şematik diyagramı,



-
Kanalların, bacaların, çekim odalarının ve parsellere bağlantılarının inşaat detayları ve projeleri.

Madde 6 - ALTYAPI PROJELERİNİN ONAYLANMASI



Altyapı Projeleri, BELEDİYE veya ilgili Kamu Kuruluşu tarafından onaylanacaktır.

Madde 7 - ŞARTNAMENİN EKLERİ



Bu Şartnameye konu olan altyapı projelerinin hazırlanmasında, Şartname eki olan aşağıdaki belgeler esas alınır;

a) T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü Genel ve Teknik Şartnameleri,

b) Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü Genel ve Teknik Şartnameleri,

      c) İller Bankası Genel Müdürlüğü Genel ve Teknik Şartnameleri,

      d) Türkiye Elektrik Kurumu Genel Müdürlüğü Genel ve Teknik Şartnameleri,

e) PTT Genel Müdürlüğü Genel ve Teknik Şartnameleri.

4.3. TOPLU KONUT BÖLGESİ İÇİN YENİ VEYA REVİZYON, NAZIM      
VE UYGULAMA İMAR PLANLARI YAPIMI TEKNİK ŞARTNAMESİ

Madde 1 - ŞARTNAMENİN KONUSU


Bu Teknik Şartname; Toplu Konut Bölgelerine ait Nazım veya Uygulama İmar Planlarının yapımı veya revizyonuna ilişkin olarak BELEDİYE ile Proje Müşaviri (MÜŞAVİR olarak anılacak) arasında akdedilen Sözleşmenin eki olup, bu hususlarda uyulacak iş tanımları ve teknik esasların belirlenmesini konu alır.

Madde 2 - ŞARTNAMENİN KAPSAMI


Sözleşme kapsamında yapılacak İmar Planlama Hizmetleri, İdari Şartname eki keşif özetinde gösterilmiş olup planlanacak alan, bu Şartname ekinde verilen 1/5000 ve 1/1000 ölçekli halihazır haritalar ve kadastro planları üzerinde sınırları çizilerek gösterilmiştir.

Madde 3 - PLANLAMA İLKELERİ


İmar planlama çalışmalarında aşağıda belirtilen ilkeler çerçevesinde hareket edilecektir;

A) PLANIN YEREL YÖNETİMİN BEKLENTİLERİNE UYGUN OLMASI


Yeni veya revizyon imar planının, herşeyden önce, BELEDİYE'nin Toplu Konut Bölgesine ilişkin beklentilerine uygun olarak düzenlenmesi gerekir. Bilinen planlama ilke ve usullerine aykırı olmamak şartı ile, BELEDİYE'nin görüş ve önerilerinin dikkate alınmasının demokratik geleneklerin icabı olduğu düşünülmelidir. MÜŞAVİR, BELEDİYE'nin ve belde halkının Toplu Konut Bölgesi hakkındaki görüşlerini netleştirmek için plan taslakları üretecek ve bunları BELEDİYE ile görüşerek geliştirecektir.

B) İMAR PLANININ KENTSEL GELİŞME MALİYETİNİ EN AZA        
İNDİRMESİ


Üretilecek taslak imar planı seçeneklerinin ekonomik sonuçları karşılaştırılmalıdır. Her seçenek için; Yönetmelik ve bağlı DOKÜMAN'lar gözetilerek ve bunlarda belirtilen  usul  ve  esaslara  uyularak  bir  "tahmini 

geliştirme maliyeti" oluşturulmalıdır. İmar planının, kentsel çevre geliştirme maliyetini en aza indirecek şekilde hazırlanması sağlanmalıdır. Bu amaçla, imar planlama, altyapı ve üstyapı ile ekonomik ve mali analizlerden sorumlu uzmanların en üst düzeyde müşterek çalışması ve eşgüdümü beklenmektedir.

C) İMAR PLANININ KULLANICILARIN BEKLENTİLERİNE UYGUN 
OLMASI


Toplu Konut Bölgesinde yatırım yapması beklenen Talep Örgütlerinin beklentileri araştırılmalı ve imar planlarında bu beklentilerin yansıtılması sağlanmalıdır. Farklı imar planı taslaklarına ilişkin, kullanıcı beklentilerinin "yerel yoklamalar" ile saptanması tavsiye edilmektedir.

D) İMAR PLANININ ÇEVRE KULLANIMLARLA VE MEVCUT PLAN   
KARARLARI İLE UYUMLU VE TUTARLI OLMASI


Yeni veya revizyon imar planları; varsa mevcut üst ölçekli planların temel kararları ve gelişme stratejileri ile uyum ve bütünlük içinde olmalıdır. Yeni yapılacak veya revize edilecek imar planlarının, mevcut ve onaylı planları gereksiz şekilde ve kapsamlı değişikliklere uğratmasından, imar uygulaması yapılmış alanlarda uygulama imkanı bulamayacağı belli olan değişikliklerden kaçınılmalıdır.

E) İMAR PLANLARININ ÇEVRE SORUNLARINI EN AZA İNDİRMESİ


Yeni ve revizyon imar planlarının; çevre sorunlarını en aza indirecek biçimde üretilmesi beklenmektedir. Bu nedenle, planlama çalışmaları ile altyapı mühendislik çalışmaları ve çevre mühendisliği müşaviri arasında eşgüdüm ve müşterek çalışma sağlanmalıdır.

Madde 4 -
TOPLU KONUT BÖLGESİ YER SEÇİMİ VE KENTİN  



GELİŞME DESENİ VE PLANLAMA STRATEJİSİ İÇİNDEKİ 


YERİ


MÜŞAVİR, BELEDİYE'ce seçilen Toplu Konut Bölgesinin yer seçimi rasyonelini, kentin gelişme eğilimini, kentsel gelişme stratejisini, genel kent makroformunu, hedef grupların yer seçimi eğilimlerini ve benzeri hususları göz önünde bulundurarak ortaya koyacak araştırma ve analizleri yapacak ve bu hususta tanzim edeceği raporu, BELEDİYE'ye teslim edecektir. Yer seçiminde önemli bir çelişki veya hata tesbiti halinde, bunun Bölgenin gelişme ve iskana açılmasında ortaya çıkartabileceği sorunlar araştırılarak belirlenecektir.

Madde 5 - NAZIM İMAR PLANI


Yeni veya revizyon nazım imar planları 1/5000 veya 1/2000 ölçekli onaylı halihazır haritalar üzerinde üretilecektir. (Plan  ölçeği Toplu Konut Bölgesinin büyüklüğü ve mevcut halihazır haritaların ölçeğine göre belirlenecektir).

A) PLANLAMAYA ESAS OLAN BELGE VE BİLGİLER


Yeni veya revizyon nazım imar planı çalışmalarında,planlamayı yönlendirecek olan tüm bilgiler   (varsa mevcut nazım imar planı ekinde yer alanlar) kullanılacaktır. Bunlar, tanzim edilecek plan ekinde verilecektir. Bu dokümanlar en az aşağıdaki kapsamda olacaktır;

- Bölgenin jeolojik yapısı (jeolojik sorunların varlığı 
halinde, yapılaşmaya ilişkin teknik önlemler ve 
öneriler belirtilecektir),

- Kentin ve yakın çevresinin meteorolojik verileri,

- Toplu Konut Bölgesi ve yakın çevresinin mevcut arazi kullanımı haritaları,

- Toplu Konut Bölgesi üzerindeki bitki örtüsünün 
korunması ve dikkate alınması gerektiği takdirde, tanzim edilecek ağaç rölöve planları,

H) NAZIM İMAR PLANININ TEKNİK İÇERİĞİ


- Temel Arazi Kullanım Kararları:

Yeni veya revizyon nazım imar planında tüm kentsel kullanımlar; konut alanları, kentsel çalışma alanları, yönetsel kullanımlar, ticari alanlar, sosyal donatı alanları (farklı eğitim ve sağlık tesisleri, 
sosyokültürel tesisler, farklı kademelenme ve hizmet 
alanları itibariyle açık ve yeşil alanlar, spor kompleksleri vb.), ulaşım ve bağlantı sistemine ilişkin yapı ve kullanımlar (yollar, otoparklar vb.), teknik altyapı alanları (su, kanalizasyon depolama ve arıtma tesisleri, terfi istasyonları, trafolar vb.), itibariyle uygulama imar planına esas olacak biçimde gösterilecektir.


- Kullanım Teknik Özellikler, Yoğunluk ve Kapasiteleri:

Nazım imar planında, uygulama imar planının yönlenmesini sağlayacak tüm teknik önlemler alınacaktır. Bunlar; planda, plan notlarında ve plan açıklama raporlarında açık olarak belirtilecektir. Nazım İmar  Planında  ve  açıklama  raporunda;  konut alanlarının yoğunluk ve nüfus kapasiteleri, çalışma alanlarının büyüklük ve işgücü kapasiteleri ve hizmet alanlarının kapasite ve sınırları ile tesislerin 
kademelendirme ilkeleri açıklanacaktır.

- Ulaşım ve Bağlantı Sistemleri:

Yeni veya revizyon imar planlarında; Toplu Konut Bölgesi içi trafik ve yaya yolları ile varsa diğer ulaşım türlerinin (demiryolu, hafif raylı taşıma sistemi, metro vb.) güzergahları, enkesitleri ve durakyerleri gösterilecektir. Yolların kademelendirilme gerekçeleri plan açıklama raporunda yer alacaktır. Ayrıca bölgenin çevre ile bağlantısını gösterecek Bölge dışı yolların da güzergah ve enkesitleri Nazım İmar Planında yer alacaktır. Yolculuk üretimi, üretilen yolculukların farklı çekim yerlerine dağılımı, türel ayırım ve yolculukların yol ağına atamasına ait hesaplar gösterilecek, ulaşım türü ve yol ağı seçiminin rasyoneli açık olarak ortaya çıkartılarak, raporlanacaktır.


- Etaplama:

Toplu Konut Bölgesinin etaplar halinde yatırımlara açılması öngörülmüşse; nazım imar planında yatırım 
etaplarının büyüklük ve kapasiteleri net biçimde 
belirtilecektir. Plan eki açıklama raporunda etaplamanın gerekçeleri, özellikle konut talebi ve 
altyapı gelişimi gibi faktörler gözetilerek
açıklanacaktır. Etaplamada, kredilere ve uygulamaya konu olacak etapların kapasitelerinin 400 konuttan az olmamasına dikkat edilecektir. İlk uygulama etabının, sosyal donatı yönünden kendi içinde yeterli olmasına azami özen gösterilecektir.


- Nazım İmar Planının Ekleri:

Yeni veya Revizyon imar planlarının eki olarak; plan kararlarının gerekçelerini açıklayan ve uygulama 
planlarını yönlendiren bir açıklama raporu sunulacaktır. Bu raporda en az aşağıdaki bilgi ve belgeler yer alacaktır;

.
Kullanımların türleri, büyüklükleri, yoğunluk ve kapasiteleri,

.
Varsa, etaplama bölgeleri ve bunların uygulama önceliklerinin sıralaması ve kapasiteleri ile etaplamaya ilişkin gerekçeleri,

.
Toplu Konut Bölgesinin kullanımlarla ilişkisi ve çevrenin genel arazi kullanımını açıklayan bilgiler, yakın çevrenin genel arazi kullanımı haritaları (nazım planla aynı ölçekte verilir),

   . Toplu Konut Bölgesinde korunması gereken bitki örtüsü konusunda          bilgiler ve gerekli görülen hallerde l/1000 ölçekli ağaç rölöve planları,


. Toplu Konut Bölgesi, Kentin onaylı nazım imar planı 
dışında ise; Devlet Su İşleri, Karayolları, Köy 
Hizmetleri, Müze Müdürlüğü vb. kuruluşların; sulama ve taşkın, kent içi karayolu geçişleri ve bağlantı sistemleri, alanın tarımsal niteliği, arkeolojik veya doğal sit alanları ve benzeri konulardaki görüş yazıları,

   . Mevcut veya yapılmakta olan projelere göre teknik altyapı sistemleri ve sosyal donatıları hakkındaki değerlendirmeler ve bunların konum ve servis alanlarına ilişkin çizimler (nazım imar planı ile 
aynı ölçekte).

Madde 6 - UYGULAMA İMAR PLANI


MÜŞAVİR, uygulama imar planlarını asgari olarak aşağıdaki kapsam ve şekilde düzenleyecektir;

A) PLANLARIN ÖLÇEĞİ VE HALİHAZIR HARİTALAR

Yeni veya revizyon uygulama imar planları 1/1000 ölçekli onaylı halihazır haritalar kullanılarak üretilecektir.

B) PLANLAMAYA ESAS OLACAK BELGE, BİLGİ VE TEMEL İLKELER


- Yeni veya revizyon uygulama imar planlarının büyük  ölçüde nazım imar planının uzantısı ve ayrıntısı olduğu dikkate alınarak; uygulama planının yapımında en belirleyici belge nazım imar planı olacaktır.


- Uygulama imar planlarının tüm uygulamayı yönlendirme ve mülkiyet durumunu da düzenleme özellikleri dikkate alınarak; sözkonusu planlar uygulanabilir şekilde ve uygulamada büyük güçlükler ve maliyetler getirmeyecek şekilde tasarlanmalıdır.


- Uygulama imar planlarının üretilmesi aşamasında; BELEDİYE'nin ve Toplu Konut Bölgesinin potansiyel kullanıcılarının planlama ilke ve esaslarına aykırı 
olmayan beklentileri açık şekilde plana yansıtılmalıdır. Örneğin, Toplu Konut Bölgesinde yapılması öngörülen konut tiplerine ve arsa satın alacak konut yatırımcılarının niteliğine ve talep 
örgütlenmesinin özelliklerine göre tasarımın değerlendirilmesi uygun olacaktır.


- Toplu Konut Bölgesinin, bir kentsel konut çevresi olarak ele alınması ile, kentin karakteristik 
yapılaşmasına ve dokusuna uygun ve ancak çağdaş ve fonksiyonel bir kentsel tasarım hedeflenmelidir. Bu amaçla, altyapı ve üstyapı uzmanları ile çevre ve peyzaj mühendisleri ile yakın bir işbirliği kurularak, yapılan çalışmalarda, bu gruplardan alınacak veriler değerlendirilmelidir.


-
Özellikle, revizyon imar planlarında, Bölgenin mevcut altyapısının azami ölçüde korunmasına çalışılacaktır.

C) UYGULAMA İMAR PLANLARININ TEKNİK İÇERİĞİ


- Ayrıntılı Arazi Kullanımı Kararları:


Uygulama imar planlarında, Bölge için önerilen; konut, çalışma alanları, sosyal donatı alanları, açık ve yeşil alanlar, sportif tesis ve alanlar, teknik altyapı tesis alanları, ulaşım tesis ve alanları, vb. arazi kullanım kararları yapı adası ve gerektiğinde parsel ölçeğine kadar ayrıntıya indirilecektir.


-
Kullanımların  Yapılanması,  Yoğunluk  ve Kapasiteleri:


Uygulama imar planlarında, her kullanım için yapılanma özellik ve koşulları belirlenecek, yapılanmayı yönlendirecek tüm işaret ve açıklamalar (yapılanma emsali, TAKS, KAKS, çekme mesafeleri, minimum parsel büyüklüğü, ve planın öngördüğü ek işaret ve açıklamalar) net olarak yapılacaktır. Sosyal donatı alanlarının, kapasiteleri ve hizmet alanı sınırları tesbit edilecek, sosyal donatılardan en az maliyetle en fazla yararlanılması için optimum 
konumlandırmalar ve kapasite seçimleri yapılacaktır.


- Etaplama:

Uygulama imar planında, nazım planda yer alan etaplama öngörüleri doğrultusunda etap sınırları kesin biçimde belirlenecek ve ilk etap için uygulama projelerinde esas alınabilecek bilgiler daha detaylı olarak belirlenecektir.


- Kentsel Tasarım ve Çevre Düzenlemesi:

Toplu Konut Bölgesi için yapılması öngörülen, Kentsel 
Tasarım ve Çevre Düzenlemeleri  çalışmalarının İmar planları ile yakından ilgisi bulunmaktadır. Planlama 
çalışmalarının her safhasında, Kensel Tasarım Mantığı korunarak, ilgili uzmanlarla müşterek çalışmalara ağırlık verilmelidir.


- Yollar ve Bağlantı Sistemleri:

Uygulama imar planında ve eklerinde, tüm trafik ve yaya yolları ile otoparklar ve kavşak önçözümleri, güzergahlar, öneri durak yerleri ve enkesitler gösterilecektir. Altyapı çalışmaları ile eşgüdüm sağlanarak yolların kaplama türleri önerilecektir. Bölge için önerilebilecek diğer ulaşım türleri ve teknolojik özellikleri ayrıntılı şekilde tanımlanacaktır.

- Teknik Altyapı ile Bütünlük ve Uyum:

Uygulama planında, teknik altyapı ile uyum ve bütünlük 
sağlanacaktır. Yapı adalarının ve parsellerin konumlandırılmasında ve büyüklüğünün tesbitinde; yapıların kot alabileceği yol ve noktalar gözetilerek arazi kazı ve tesfiyesinde en az maliyet getirecek önlemler alınacaktır. Ayrıca, altyapı şebekelerinin maliyet optimizasyonunu sağlayacak 
düzenlemelere dikkat edilecektir.

D) UYGULAMA İMAR PLANI EKLERİ


Toplu Konut Bölgesinin yeni veya revizyon imar planı eki olarak bir açıklama raporu hazırlanacaktır. Bu raporda en az aşağıdaki bilgi ve belgeler yer alacaktır;



-
Farklı arazi kullanım türleri itibariyle yapılanma koşulları ve gerekçeleri,



-
Bölgenin farklı talep örgütlenme modelleri doğrultusunda ve yapı adaları ölçeğinde kullanım biçimini ve gerekçelerini açıklayan anlatımlar ve MÜŞAVİR'in sunmayı uygun gördüğü krokiler ve diğer gösterimler,



-
İmar Planında yer alan yollara ve ulaşım sistemlerine ilişkin olarak Nazım Planda açıklanan kroki, çizim ve açıklamalar,



-
Altyapı ve sosyal donatıların konumu ve hizmet alanlarına ilişkin krokiler, çizimler ve 
açıklamalar,

Madde 7 - ŞARTNAMENİN EKLERİ


Bu Şartnamede bulunmayan hususlarda geçerli olmak üzere, aşağıdaki belgeler bu Şartnamenin ekleridir;

a)
3194 sayılı İmar Kanunu ve bu kanuna bağlı tüzük ve Yönetmelik ve tebliğler,

b) İller Bankası'nca kullanılan teknik Şartnameler.

4.4.
KENTSEL TASARIM VE ÇEVRE DÜZENLEMESİ HİZMETLERİ       
TEKNİK ŞARTNAMESİ

Madde 1 - ŞARTNAMENİN KONUSU


Bu Teknik Şartname; Toplu Konut Bölgelerinin kentsel tasarımı ve çevre düzenlemesine dair projelendirme hizmetlerine ilişkin olarak, BELEDİYE ile Proje Müşaviri (MÜŞAVİR olarak anılacaktır) arasında akdedilen Sözleşmenin eki olup, bu hususta uyulacak iş tanımları ve teknik esasları konu alır.

Madde 2 - İŞİN TANIMI VE ÖZELLİKLERİ


Bu Teknik Şartnamede tanımlanan işler; ilke olarak, Toplu Konut Bölgesinin bütünü ile ilgili planlama ve projelendirme çalışmalarının bir kentsel tasarım anlayışı içinde  ele   alınarak  sonuçlandırılmasını  ve  çevre

düzenlemesinin de bu tasarımın ayrılmaz bir unsuru olarak değerlendirilerek biçimlenmesini öngörmektedir. İş tanımları, doğal olarak, bir planlama ve projelendirme ekibinin müşterek olarak yürüteceği çalışmalar olarak verilmiştir. MÜŞAVİR, bu Teknik Şartname konusu işleri aşağıda belirtilen sıra içinde, aşamalar halinde gerçekleştirecektir.

Madde 3 - ETÜD ÇALIŞMALARI VE AVAN PROJE


MÜŞAVİR, bu aşamada; BELEDİYE ile yapacağı çalışmalar sonucunda; Toplu Konut Bölgesinin kentsel tasarım ve çevre düzenlemesi ihtiyaç programını hazırlayacaktır. Bu çalışmalarda; halihazır haritalar, Bölgenin arazi yapısını gösteren plan-kote, (varsa) ağaç rölöve planı ile gerek duyulacak diğer belge ve bilgiler değerlendirilecek ve kullanılacaktır. Avan projeler, onaylı imar planları, altyapı projeleri ve özellikle bunların servis (parsel) bağlantıları, konut ve sosyal donatıların avan ve/veya uygulama projeleri bir bütün olarak uyumlu şekilde elde edilecektir. Avan projeler, 1/1000 ölçekli olarak düzenlenecek bir vaziyet planı çerçevesinde etüd edilecek; yeterli sayıda kesit ve silüet verilecek ve mimari  projelerin  eskiz  safhasında elde edilecek, çizimler ve kitle maketi ile bölge genelini ilgilendiren tüm altyapı ve üstyapı projelerinin bütünlük içinde incelenmesi sağlanacaktır. Bu safhada elde edilecek olan etüdlerle, bölgenin genel doku ve karakteri ortaya konulmaya çalışılacak ve en uygun görülen tasarımın seçilebilmesine olanak yaratılacaktır. Bu safhada düzenlenen avan projeler dışında, önerilen tasarımın ilke ve özellikleri ile gerekçelerini içeren bir açıklama raporu hazırlanacaktır.


Avan Projeler, alternatifli olarak BELEDİYE'ye sunulur. BELEDİYE'nin ilgili tüm müşavirlerle yapacağı değerlendirme sonucunda benimsenen tasarım ve ilkeler onaylanır. Onaylanan projeler ve rapor, MÜŞAVİR tarafından çoğaltılarak, ilgili bütün müşavirlere çalışmalarında esas alınmak üzere verilecektir.

Madde 4 - KESİN PROJELER


MÜŞAVİR, avan projelerin BELEDİYE'ce onaylanmasını müteakip kesin projeleri üretecektir. Bu aşamada, onaylanan avan projelerin önerdiği fikir ve düzenlemeler

netleştirilecek ve çevre tanzimine ilişkin malzeme ve uygulamalar belirlenecektir. Kesin Projeler Toplu Konut Bölgesinin büyüklüğüne göre 1/1000 veya 1/500 ölçekli olarak tanzim edilecek vaziyet planları ve yeterli sayıda kesit ve siluet olarak düzenlenir. Bu safhada, kentsel  tasarımın gerektirdiği ilke ve esaslar kesin olarak belirlenecektir. Kentsel tasarımın ortaya koyduğu esaslar, tüm diğer projelerle ilgili yönleri ile ayrı ayrı raporlar halinde düzenlenecektir. Bu aşamada, gerekli görüldüğü takdirde, onanlı imar planlarında gerekli tadilatlar yapılacaktır.


Kesin Projeler ve raporlar, BELEDİYE'ce onaylandıktan sonra, MÜŞAVİR tarafından gerekli sayıda çoğaltılarak, çalışmalarında esas alınmak üzere Toplu Konut Bölgesindeki ilgili tüm müşavirlere verilir.

Madde 5 - ÇEVRE DÜZENLEMESİ UYGULAMA PROJELERİ


MÜŞAVİR, kesin projelerin ve eki raporların BELEDİYE'ce onaylanmasını müteakip; peyzaj düzenlemesi yapılacak alanların 1/500 veya 1/200 ölçekli uygulama projelerini hazırlayacaktır. Uygulama projeleri; öneri düzenlemelerin uygulamaya konulması için gereken tüm verileri kapsayacaktır. Bunlar, en az ve bununla kısıtlı kalmamak şartıyla; yapısal ve bitkisel özellikler, arazi biçimlendirme, elemanların özellikleri, kullanılacak malzemelerin  nitelik  ve özellikleri, düzenleme alanına ilişkin olarak tüm altyapı verileri, sistem detayları ve listesi, gerekli tüm kotlarla diğer bilgi ve belgelerdir. Uygulama projelerinde; anlatım kolaylığı sağlayacak, kesitler, silüet çizimleri, görünüşler, diğer grafik ve şematik gösterimler eklenecektir.



Uygulama projeleri, BELEDİYE'ce onaylandıktan sonra, Toplu Konut Bölgesindeki, ilgili proje müelliflerinin katılacağı toplantılarla tanıtılacak ve birer suretleri verilecektir.

Madde 6 - ÇEVRE DÜZENLEME PROJELERİ DETAYLARI



Uygulama projelerinin ve detay listelerinin BELEDİYE'ce onaylanmasından sonra, MÜŞAVİR sözkonusu listede bulunan ölçekleri kullanarak tüm detayları sistem ve nokta olarak çözümleyecektir. Bunlar her türlü yapısal ve bitkisel donanım, kent mobilyaları, ve bunlara ait yapım ve üretim tekniklerine yönelik ölçülendirilmiş ve tanımlanmış bilgilerdir.

Madde 7 - KEŞİF EVRAKI VE İHALE DOSYASI HAZIRLANMASI



MÜŞAVİR, bu aşamada, onaylı uygulama projeleri ve detaylarını esas alarak aşağıdaki işleri gerçekleştirecektir;



a)Birinci keşfe esas olacak metrajlar ve bu metrajlara dayalı keşif özetinin hazırlanması,



b)Kamu  kuruluşlarınca kabul edilmiş  birim fiyat analizleri bulunmayan imalatların  yeni fiyat analizlerinin hazırlanması,



c)Yapım ve üretimi özellik gerektiren imalatların, 
yapım, üretim teknikleri ile temin edilebilecekleri yöntemleri belirleyen özel Şartnamelerin hazırlanması,



d)Yönetmeliğe bağlı  Dokümanlarda verilen ihale 
sistemleri esas alınarak, ihale dosyası ve Sözleşme tasarısı hazırlanması.

4.5. HALİHAZIR HARİTA ALIMI TEKNİK ŞARTNAMESİ


Toplu Konut Bölgelerinde yapılacak halihazır harita alımı uygulamaları için;


- 3194 sayılı İmar Kanunu, ve bu kanuna bağlı Yönetmelikler,


-
10.4.1974 tarih ve 14854 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan, " 1/2500 ve daha büyük ölçekli Harita ve Planların Yapımına Ait Teknik Yönetmelik"


-
İller Bankası Genel Müdürlüğü'nce hazırlanmış bulunan "Halihazır Harita Alımı Teknik Şartnamesi" esas alınacaktır.

4.6. İMAR PLANI UYGULAMASI TEKNİK ŞARTNAMESİ


Toplu Konut Bölgelerinin, İmar planı uygulaması hizmetleri için;


-
3194 sayılı İmar Kanunu ve bu kanuna bağlı yönetmelikler,


- Harita ve Kadastro Genel Müdürlüğü'nce hazırlanmış bulunan "Tescile Konu Planlar Yönetmeliği" esas alınacaktır.

4.7. JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜDLER TEKNİK ŞARTNAMESİ


Toplu Konut Bölgelerinin jeolojik etüdlerinin yapımında, imar planlarının tanzimi ve uygulanmasında esas alınan Jeolojik araştırmalar esas alınacaktır. Ancak, Bölgenin jeolojik yapısında, iskan ve yapılaşma açısından sorunlar bulunduğu takdirde, yapılacak daha ileri düzeydeki jeolojik araştırmaların kapsamı, Jeoloji Mühendisliği genel ilke ve metodları çerçevesinde belirlenir.


Toplu Konut Bölgesindeki tüm yapı adaları için, Zemin Emniyet Gerilmeleri belirlenecek ve ilgili betonarme proje hesaplarında bu değerler esas alınacaktır. Zemin Emniyet Gerilmelerinin belirlenmesinde, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Genel Teknik Şartnamesi ve ilgili diğer teknik Şartnameleri uygulanacaktır.
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