[image: image1.wmf]T.C.

TANZİM EDEN

KONTROL EDEN

ONAY

BAŞBAKANLIK

 

TOPLU KONUT 

......... / ........ / ............

......... / ........ / ............

......... / ........ / ............

AÇIKLAMA NOTLARI

İ.D. BŞK.

1.Finansman akış tablosunda gösterilen değerler,BU YILA ait olup; 

müteakip yıllarda8uygulama yılı), her yılın Ocak ayı itibariyle, 

..........................................YILI

..................................... YILI

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı tarafından belirlenen Yıllık Fiyat

Artışı oranında arttırılarak uygulama yapılır.
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2.Bu tabloda, öncelikle, her iş kaleminin uygulama süresi 

uygulanacağı ayları kapsayan ÇUBUK DİYAGRAMLA gösterilir.

3.Daha sonra, TOPLAM BEDEL sütunu MALİYET 

TABLOSU'ndaki (Bölüm 6) (B) sütunu değerleri alınarak ve

BAŞVURU HAZIRLAMA KLAVUZU'nda açıklanan şekilde

doldurulur.

4.Daha sonra, her satırın toplam maliyeti, Çubuk Diyagramdaki 

aylara dağıtılarak yazılır.

5.Aylara dağıtılan giderler her ay için düşey olarak toplanarak 

aylık gider toplamları bulunur.

6.GELİRLER bölümünde; Teknik Hizmet giderlerinin gerektirdiği

kadar TEKNİK HİZMETLER KREDİSİ aylara yazılı olarak 

yazılır.

7.Varsa diğer gelirler, aylara yazılı olarak yazılır.

8.Son olarak, arsa satış gelirleri, Aylık GELİR ve GİDER 

toplamını eşitleyecek şekilde hesaplanır ve yazılır.

9.Konut inşaat finansmanı bu tabloyu ilgilendirmediğinden bu

kısımda finansman akışı gösterilmez.Sadece, her ETAP'ın 

başlama ve bitimini gösteren Çubuk Diyagramlar çizilir. Konut

üretim süreci 30 ayı geçemez.

10.TOPLU KONUT BÖLGESİ UYGUNLUK BELGESİ ve

YATIRIM UYGUNLUK BELGESİ tarihleri, düşey çizgi üzerine 

yazılarak gösterilir.
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ANKARA 

" Belediye Arsaları Üzerinde Toplu Konut ve Kentsel Çevre Üretimi ve Kredilendirilmesine Dair Yönetmelik" hükümlerine göre hazırlamış olduğumuz TOPLU KONUT BÖLGESİ'ne ilişkin olarak; Valilik Toplu Konut Bölgesi Onayı Ek-1'de, Belediyemiz Meclisince alınan ilgili kararlar Ek-2'de ve Ön Fizibilite Raporu ile ekleri    Ek-3'de verilmiştir.

Bu doğrultuda, ______________________ TL Teknik Hizmetler Kredisi talebimizin incelenerek onaylanması konusunda,

Gereğini bilgilerinize arz ederim.







__________________________





    
 
______________Belediye Başkanı

EKLER:

1- Valilik Toplu Konut Bölgesi Onayı,

2- Belediye Meclis Kararı

3- Fizibilite Raporu ve Ekleri

T.C. _________________________ BELEDİYESİ

______________________ TOPLU KONUT BÖLGESİ

KENTSEL ÇEVRE ÜRETİMİ VE KREDİLENDİRİLMESİ

ÖN FİZİBİLİTE RAPORU

İÇİNDEKİLER






   SAYFA
BÖLÜM I.
KONUT İHTİYACINA DAİR GEREKÇE RAPORU
1

BÖLÜM II.
KENT VE BELEDİYE BİLGİLERİ


  
2


1. Kentsel Nüfus ve Konut Sektörü Gelişmesi   


2


2. Kentin Ekonomik Yapısı


       


3


3. Belediyeye İlişkin Bilgiler





4


4. Kentsel Teknik ve Sosyal Altyapı Durumu


5


5. Konut Sektöründeki Faaliyetler 




6

BÖLÜM III. TOPLU KONUT BÖLGESİ BİLGİLERİ





1. Mülkiyet Durumu Bilgileri





7


2. Alan Kullanımı ve Kapasitesi




8


3. Planlama Durumu Bilgileri





9


4. Projelendirme Durumu Bilgileri
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5. Altyapı Durumu Bilgileri





11


6. Sosyal Tesisler Durumu Bilgileri




12


7. Konut İnşaatları Durumu Bilgileri




13


8. Jeolojik ve Arkeolojik Durum Bilgileri



14


9. Toprak ve Bitki Örtüsü Durumu Bilgileri 



14

BÖLÜM IV. TALEP ÖRGÜTLENMESİ VE BÖLGENİN KULLANIMI



1. Planlanan Talep Örgütlenmesi




15


2. Planlanan Alan Kullanım Süreci




15

BÖLÜM V. TOPLU KONUT BÖLGESİ MALİYET ANALİZİ

16

BÖLÜM VI. ORTALAMA ARSA BEDELİ VE ARSA MUHAMMEN    17


          BEDEL LİSTESİ







BÖLÜM VII. YATIRIM İŞ PROGRAMI VE FİNANSMAN AKIŞ 
18



 TABLOSU








BÖLÜM VIII. SONUÇ VE KREDİ TALEBİ



20

ÖN FİZİBİLİTE RAPORU EKLERİ

1. Mülkiyet Belgeleri

2. Jeolojik ve Arkeolojik Durum Raporları

3. Toprak Vasfı Raporu

___________

4.  Nazım İmar Planı (veya taslağı)

5.  Uygulama İmar Planı (veya taslağı)

6.  Kadastral Plan

7.  Altyapı Fikir Projeleri

8.  Bölge Dışı Altyapı Bağlantıları

9.  Sosyal Tesisler Fikir Projeleri

10. Konut Tipleri Fikir Projeleri

11. Konut Yerleşim Planları

12. Alan Kullanımı ve Konut Yaptıranlara Dağıtım Planı

13. Etaplama Planı ve Açıklama Raporu

___________

14. Arsa Maliyet Hesabı

15. Harita-İmar Planlama-İmar Uygulama Maliyet Hesapları

16. Jeolojik ve Jeoteknik Etüdler Maliyet Hesapları

17. Altyapı Projeleri Maliyet Hesapları

18. Altyapı İnşaatları Maliyet Hesapları

19. Sosyal Donatı Projeleri Maliyet Hesapları

20. Sosyal Donatı İnşaatları Maliyet Hesapları

21. Ferdi Konut Uygulama Projeleri Maliyet Hesapları

22. Proje Yönetimi ve İnşaat Kontrollük Hizmetleri      

      Maliyet Hesapları

___________

23. Arsa Muhammen Bedel Listesi

24. Yatırım İş Programı ve Finansman Akış Tablosu

25. Çevresel Etki Değerlendirmesi Ön Araştırma Raporu/

      Çevresel Etki Değerlendirme Raporu

AÇIKLAMA NOTU:

"Belediye Arsaları Üzerinde Toplu Konut ve Kentsel Çevre Üretimi ve Kredilendirilmesine Dair Yönetmelik" çerçevesinde Toplu Konut İdaresi'ne resmi başvuruda bulunacak Belediyelerin bu Ön Fizibilite Raporunu "doldurma" yöntemiyle hazırlamaları ve yukarıda sayılan ekleri hazırlayarak bir dosya halinde İdare'ye sunmaları gerekmektedir. Raporun doldurulması ve eklerin hazırlanması konularında BAŞVURU HAZIRLAMA KILAVUZU'ndan yararlanılması uygun olacaktır.

BÖLÜM I

KENTİN KONUT İHTİYACINA DAİR GEREKÇE RAPORU
AÇIKLAMA NOTU:

Kentinize ve Belediyenize ait II. Bölümde yer alan bilgiler analiz edilerek, bu Fizibilite Raporunun dayanağını oluşturan KONUT İHTİYACI bu sayfada gerekçeleri ile özetlenecektir.

BÖLÜM II

KENT VE BELEDİYE BİLGİLERİ
FORM I. KENTSEL NÜFUS VE KONUT SEKTÖRÜ GELİŞMESİ

SON 15 YILDA ORTALAMA NÜFUS ARTIŞI HIZI

	YILLAR
	KENTSEL NÜFUS  
	DÖNEM
	BEŞER YILLIK DÖNEMLERDE YILLIK ORTALAMA NÜFUS ARTIŞ HIZI (%)

	1985
	
	
	

	1990
	
	1985-90
	

	1995
	
	1990-95
	

	2000
	
	1995-2000
	


SON 5 YILDA VERİLEN KONUT RUHSATLARI TOPLAMI

	YILLAR
	BAĞIMSIZ EV
	APT. DAİRESİ
	TOPLAM KONUT ADEDİ

	1997
	
	
	

	1998
	
	
	

	1999
	
	
	

	2000
	
	
	

	2001
	
	
	


SON 5 YILDA VERİLEN YAPI KULLANMA İZİNLERİ TOPLAMI

	YILLAR
	APT. DAİRESİ
	BAĞIMSIZ EV
	TOPLAM KONUT ADEDİ

	1997
	
	
	

	1998
	
	
	

	1999
	
	
	

	2000
	
	
	

	2001
	
	
	


AÇIKLAMA NOTU: Büyükşehir Belediyeleri bu bölümde yer alan form ve bilgilerden sadece Fizibilite için gerekli gördüklerini doldurabilirler

FORM II. KENTİN EKONOMİK YAPISI

	ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ              YOK ---      VAR ---

TESİS ADEDİ                          TAKRİBİ İŞ GÜCÜ :

	KÜÇÜK(veya ORTA)SANAYİ SİTESİ        YOK ---      VAR ---

İŞYERİ ADEDİ:                        TAKRİBİ İŞ GÜCÜ :

	KENTE DAĞILMIŞ KÜÇÜK İMALATHANE(25 kişiden az istihdam)

İŞYERİ ADEDİ :                       TAKRİBİ İŞ GÜCÜ :

	SANAYİ BÖLGE VEYA SİTESİ DIŞINDA ORTA İMALATHANE(26-100 istihdam)

İŞYERİ ADEDİ :                       TAKRİBİ İŞ GÜCÜ :

	SANAYİ BÖLGE VEYA SİTESİ DIŞINDA BÜYÜK FABRİKA(101 den çok istihdam)

İŞYERİ ADEDİ :                       TAKRİBİ İŞ GÜCÜ :

	MADEN SEKTÖRÜ     YOK ---    VAR ---     MADEN TÜRÜ ----

İŞYERİ ADEDİ :                       TAKRİBİ İŞ GÜCÜ :

	ORMAN SEKTÖRÜ   YOK ---   VAR ---    TAKRİBİ İŞ GÜCÜ :

	KENTTEKİ TİCARİ BANKA SAYISI

	KENTTEKİ TURİZM BAKANLIĞI BELGELİ TURİSTİK TESİSLER

TESİS SAYISI :                       TOPLAM YATAK SAYISI :

	KENTTEKİ BELEDİYE BELGELİ TURİSTİK TESİSLER

TESİS SAYISI :                 TOPLAM YATAK SAYISI :

	BELEDİYE'YE KAYITLI TİCARETHANE SAYISI

	TOPTANCI HALİ  YOK ---  VAR ---  SAYISI --- TOPLAM İŞYERİ ---

	MERKEZİ OTOGAR   YOK ---   VAR ---  

	KENT İÇİ ULAŞIM OTOBÜS SAYISI :        MİNİBÜS SAYISI :



	VARSA KENTİN EKONOMİK YAPISINA İLİŞKİN DİĞER KAYDA DEĞER  KONULAR:




FORM III. BELEDİYE'YE İLİŞKİN BİLGİLER

	BELEDİYE'NİN SON BEŞ YILLIK BÜTÇESİ

	YILLAR
	TOPLAM BÜTÇE
	YATIRIM HARCAMALARI
	TRANSFERLER

	1998
	
	
	

	1999
	
	
	

	2000
	
	
	

	2001
	
	
	

	2002
	
	
	


	BELEDİYE VE BAĞLI KURULUŞLARINDA ÇALIŞAN SAYISI

	YILLAR
	MEMUR
	İŞÇİ
	GEÇİCİ İŞÇİ
	SÖZLEŞMELİ

	1998
	
	
	
	

	1999
	
	
	
	

	2000
	
	
	
	

	2001
	
	
	
	

	2002
	
	
	
	


	DEVAM EDEN VEYA PROGRAMA GİREN ALTYAPI YATIRIMLARI

	ALTYAPI
	KEŞİF BEDELİ
	BAŞLAMA
	BİTİŞ

	Yol
	
	
	

	İçme Suyu Temin,Arıtım
	
	
	

	İçmesuyu şebeke 
	
	
	

	Analizasyon Şebeke
	
	
	

	Yağmursuyu Drenaj
	
	
	

	Pis Su Arıtma
	
	
	

	Çöp Toplama,İmha
	
	
	

	Kent İçi Toplu Taşım
	
	
	

	Elektrik(TEK)
	
	
	

	Karayolu(TCK)
	
	
	

	P.T.T.
	
	
	

	Diğer
	
	
	


	BELEDİYE'YE AİT DEVAM EDEN VEYA PROGRAMA GİREN ÜSTYAPI YATIRIMLARI (Otogar, Hal, İşhanı, Hizmet Binası, Otel vb.)

	YATIRIM TÜRÜ
	KEŞİF BEDELİ
	BAŞLAMA
	BİTİŞ

	1.
	
	
	

	2
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	

	5.
	
	
	

	6.
	
	
	

	7.
	
	
	


FORM IV. KENTSEL TEKNİK VE SOSYAL ALTYAPI DURUMU

	TEKNİK ALTYAPI
	YOK
	ÇOK YETERSİZ
	YETERSİZ
	YETERLİ

	Kadastro
	
	
	
	

	İçme Suyu Kaynakları
	
	
	
	

	İçme Suyu Şebekesi
	
	
	
	

	Kanalizasyon Şebeke
	
	
	
	

	Pis Su Arıtma
	
	
	
	

	Yağmur Suyu Drenaj
	
	
	
	

	Kent İçi Yollar
	
	
	
	

	Elektrik Enerji
	
	
	
	

	Elektrik Şebeke
	
	
	
	

	Telefon O. Santral
	
	
	
	

	Telefon Şebeke
	
	
	
	

	Havagazı-Doğalgaz
	
	
	
	

	Merkezi Isıtma
	
	
	
	

	Kentiçi Toplutaşım
	
	
	
	

	Çöp Topl. Sistemi
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	SOSYAL DONATI
	YOK
	ÇOK YETERSİZ
	YETERSİZ
	YETERLİ

	Devlet Hastanesi
	
	
	
	

	SSK Hastanesi
	
	
	
	

	Özel Hastane
	
	
	
	

	Diğer Sağlık Kur.
	
	
	
	

	Kreş-Ana okulu
	
	
	
	

	İlkokullar
	
	
	
	

	Ortaokullar
	
	
	
	

	Liseler
	
	
	
	

	Teknik Liseler
	
	
	
	

	İmamHatip Liseleri
	
	
	
	

	Yüksek Okullar
	
	
	
	

	Üniversite
	
	
	
	

	Stadyum
	
	
	
	

	Kapalı Spor Salonu
	
	
	
	

	Kültür Merkezi
	
	
	
	

	Düğün Salonu
	
	
	
	

	Sinema Salonu
	
	
	
	

	Tiyatro
	
	
	
	

	Çocuk Parkları

	Kapalı Otopark

	Açık Otopark

	KENTTEKİ KİŞİ BAŞINA AKTİF YEŞİL ALAN ___________ M2



	DİĞER KONULAR :




FORM V. KONUT SEKTÖRÜNDEKİ FAALİYETLER

	KENTTEKİ HANE SAYISI                                     :

	DEVAM EDEN KONUT KOOP. SAYISI               :                ORTAK SAYISI :

	BİTMİŞ KONUT KOOP. SAYISI                            :                ORTAK SAYISI :

	KENTTEKİ DEVLET LOJMANI SAYISI(HANE) :

	KENTTEKİ GECEKONDU SAYISI                        :


	BELEDİYE'NİN KONUT SEKTÖRÜNDEKİ FAALİYETLERİ :

1. Belediye Tarafından Konut Yapımı veya Arsa Üretimi Amacı İle Kurulan    

    Şirket

    Var -----------    Yok -----------

ŞİRKETİN Sermayesi -----------        Teknik Eleman Adedi -----------

          Toplam Çalışan -----------                       Kuruluş Yılı ------------

ŞİRKETİN Faaliyetleri ve Sonuçları ----------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------




	2. Belediye'nin öncülüğünde kurulan veya ortak olduğu Konut Kooperatifleri   

    Birliği

    Var -----------     Yok -----------

Birliğin Adı    Koop.(adet)      Ortak(adet)    Arsa Alanı(m2)   Ort.İnş.Sev.(%)
a) ----------------------------------------------------------------------------------------------------

b) ----------------------------------------------------------------------------------------------------



	3. Birlikler Dışında Belediye'nin Öncülüğünde Kurulan veya Belediye'nin    

    Ortak Olduğu Konut Kooperatifi

    Var -----------       Yok -----------

Kooperatifin Adı     Ortak(adet)     Arsa Al.(m2)     Ortalama İnş.Seviyesi (%)
a) ----------------------------------------------------------------------------------------------------

b) ----------------------------------------------------------------------------------------------------




BÖLÜM III

TOPLU KONUT BÖLGESİ BİLGİLERİ

3.1 MÜLKİYET DURUMU BİLGİLERİ

AÇIKLAMA NOTU:


.Önerilen Toplu Konut Bölgesinin mülkiyet durumunu aşağıda işaretleyiniz.


.Mülkiyet durumu aşağıdakilerden birkaçını içeriyorsa ayrı ayrı işaretleyiniz.


.Mülkiyet durumunu gösteren Tapu Senetlerini veya ilgili belgeleri Ek-1 


olarak veriniz.                                                         


.Ayrıca Ek-5 ve Ek-6 planlar üzerinde mülkiyet durumu  işlenerek, her parsel

             üzerine aşağıda gösterilen  mülkiyet durumu numaraları (daire içine alınacak) 
 yazılacaktır.


­ 1.
Belediye Mülkiyetinde.


­ 2.
775 Sayılı Yasa ile Belediye Mülkiyetinde.


­ 3.
775 Sayılı Yasa ile Henüz Özel Mülkiyette (Kamulaştırma


            yapılmamış).


­ 4.
775 Sayılı Yasa ile Konut Yaptıranların Mülkiyetinde


            (Tahsisi yapılmış).


­ 5.
775 Sayılı Yasa ile Kamu Mülkiyetinde (B.İ. Bakanlığı


            veya Arsa Ofisi).


­ 6.
Belediye Şirketi Mülkiyetinde.


­ 7.
Belediye'ce kurulmuş Konut Kooperatifi Mülkiyetinde.


­ 8.
Belediye'ce kurulmuş Konut Kooperatifleri Birliği


            Mülkiyetinde.


­ 9.
Bağımsız Kooperatif(ler) Mülkiyetinde.


­10.
Özel Mülkiyette (Belediye lehine satış vaadi var).


­11.
Özel Mülkiyette (------- Kamulaştırılacak -------Satın


            alınacak).


­12.
Maliye Hazinesi Mülkiyetinde (devir için işlemler


            devam ediyor).


­13.
Maliye Hazinesi Mülkiyetinde (devir için işlem başlatılmadı).


­14.
Niteliğini kaybetmiş orman alanı (devir için işlemler devam ediyor).


­15.
Niteliğini kaybetmiş orman alanı (devir için işlem başlatılmadı).


­16.
DİĞER (Açıklayınız).

AÇIKLAMA NOTU :

Mülkiyet durumuna ilişkin olarak gerekli gördüğünüz açıklamaları ve planlanan çalışmaları aşağıda belirtiniz:

3.2 ALAN KULLANIMI VE KAPASİTESİ

AÇIKLAMA NOTU :

Bu rapor ekinde Ek-11 olarak vereceğiniz yerleşim planları ve bu rapor ekinde ve Ek-10 olarak verilecek Fikir Projelerindeki konut tiplerine göre; Toplu Konut Bölgesinde yapılacak konut sayısını aşağıda belirtiniz.

(A)

  KONUT BİLGİLERİ

 - 45.99m2 ye kadar
__________________
adet(%________)

 - 46-60.99m2 arası 
__________________
adet(%________)

 - 61-80.99m2 arası 
__________________
adet(%________)

 - 81-100m2 arası   
__________________
adet(%________)

 - 100m2 den büyük  
__________________
adet(%________)

   TOPLAM          
__________________
adet(%100)

(B)

 ÖNERİLEN TOPLU KONUT BÖLGESİNE AİT

 UYGULAMA İMAR PLANI ALAN KULLANIMI BİLGİLERİ








 Alanı
    
Yüzdesi
TOPLAM KONUT ARSALARI ALANI 
  
________ha.     _______

TOPLAM AKTİF YEŞİL ALAN
 
   
________ha.     _______

TOPLAM OTOPARK ALANI        
   

________ha.     _______

TOPLAM YOL VE MEYDANLAR     
   
________ha.     _______

TOPLAM TİCARET VE ÇALIŞMA ALANLARI  
________ha.     _______

TOPLAM EĞİTİM TESİS ALANLARI 
   
________ha.     _______

TOPLAM SAĞLIK TESİS ALANLARI 
  
________ha.     _______

TOPLAM TEKNİK ALTYAPI ALANLARI  
________ha.     _______

TOPLAM DİĞER KULLANIM ALANLARI  
________ha.     _______

TOPLAM TOPLU KONUT BÖLGESİ BRÜT ALANI ________________ha.%100 

BRÜT YOĞUNLUK _______________

Kişi/Brüt Alan(ha)

NET YOĞUNLUK  _______________

Kişi/Konut Alanı(ha)

AÇIKLAMA NOTU :

Alan kullanımına ilişkin gerekli gördüğünüz diğer açıklamaları aşağıda belirtiniz.

(C)

3.3. PLANLAMA DURUMU BİLGİLERİ

Önerilen Toplu Konut Bölgesinin mevcut durumu aşağıda verilmiştir:

1)
Kadastro _____ dışında _____ içinde arazi.

2) 
1/5000 Halihazır haritaları var ____ yok ____.

3) 
1/1000 Halihazır haritaları var ____ yok ____.

4) 
Onaylı Nazım İmar Planı ____ içinde ____ dışında.

5) 
Onaylı 1/1000 Uygulama İmar Planı ____ içinde ____ dışında.

6) 
İmar Planı Uygulaması (ifraz ve kamuya terk işlemleri


yapılmış _____ yapılmamış _____.

AÇIKLAMA NOTU :

Toplu Konut Bölgesi belirtilen statüleri kısmen içeriyorsa; ilgili statülere "kısmen" yazılacak ve Ek-6 pafta üzerinde statü sınırları çizilerek gösterilecektir.

AÇIKLAMA NOTU :

Toplu Konut Bölgesinin imar planlama durumuna ilişkin olarak gerekli gördüğünüz açıklamaları ve planlanan faaliyetleri aşağıda özetleyiniz:

3.4. PROJELENDİRME DURUMU BİLGİLERİ

AÇIKLAMA NOTU :

Önerilen Toplu Konut Bölgesinin onaylı avan ve uygulama projeleri mevcut ise aşağıda AVAN veya UYGULAMA sütunundaki hizasına VAR yazınız. Proje yoksa herhangi birşey yazmayınız.

	A)TEKNİK ALTYAPI PROJELERİ
	AVAN
	UYGULAMA

	Yol ve Kavşak Projeleri
	
	

	Kanalizasyon Şebeke Projeleri
	
	

	Kanalizasyon Bölge Dışı Şebeke Projeleri
	
	

	Kanalizasyon Deşarj veya Arıtma Projeleri
	
	

	İçme Suyu Kaynak, Depo, İsale Hattı Proj.
	
	

	İçme Suyu Bölge İçi Şebeke Projeleri
	
	

	Elektrik OG Bölge Dışı Projeleri
	
	

	Elektrik Trafo, Bölge İçi OG-AG Projeleri
	
	

	Yağmur Suyu Drenaj Bölge İçi Şebeke Proj.
	
	

	Yağmur Suyu Drenaj Bölge Dışı Şebeke Proj.
	
	

	Telefon Bölge İçi Şebeke Projeleri
	
	

	Telefon Bölge Dışı Şebeke ve Tesis Proj.
	
	

	Diğer
	
	

	
	
	

	
	
	


	B) SOSYAL DONATI PROJELERİ
	
	

	Çarşı ve Ticarethane Projeleri
	
	

	Eğitim Tesisleri Projeleri
	
	

	Sağlık Tesisleri Projeleri
	
	

	Spor-Eğlence-Kültür Tesisleri Projeleri
	
	

	Diğer Tesis Projeleri
	
	

	
	
	

	
	
	


	C) KONUT PROJELERİ
	
	

	Yerleşim Planları
	
	

	Mimari Uygulama Projeleri
	
	

	Mimari Detay Projeleri
	
	

	Betonarme Uygulama Projeleri
	
	

	Sıhhi Tesisat Projeleri
	
	

	Elektrik Projeleri
	
	

	(varsa) Isıtma Projeleri
	
	

	
	
	

	
	
	


3.5 ALTYAPI DURUMU BİLGİLERİ

A) BÖLGE İÇİ TEKNİK ALTYAPI

Önerilen Bölgenin Teknik Altyapı gerçekleşme durumu aşağıda belirtilmiştir:

	
	VAR

X
	YOK

 X
	İnşaatı devam     Programa        KURULUŞ

ediyor                 Alındı             ADI

______________    ______________

Gerçekleşme(%)    Başlama Tarihi

	Ham Yollar
	
	
	
	
	


	Sanat Yapıları
	
	
	
	
	

	Yol ve Kaldırım
	
	
	
	
	

	İçme Suyu
	
	
	
	
	

	Kanalizasyon
	
	
	
	
	

	Arıtma Deşarj
	
	
	
	
	

	Elektrik
	
	
	
	
	

	Telefon
	
	
	
	
	

	Diğer
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


AÇIKLAMA NOTU :

İnşaatı devam edenlerin ve Programa alınanların hangi Kuruluş tarafından yapıldığı belirtilecektir. Yukarıda sayılan altyapılardan tamamen bitmiş ve konutlara hizmet verecek durumda olanlara VAR işareti konulacaktır. Bölge içi altyapısı hazır olup da, bölge dışı bağlantıları olmayanlar için aşağıda bilgi verilecektir.

B) BÖLGE DIŞI TEKNİK ALTYAPI DURUMU

AÇIKLAMA NOTU :Toplu Konut Bölgesinin Teknik Altyapısının kent merkezine 

bağlantuları açısından tesis durumu yakarıda açıklanacaktır.

3.6 SOSYAL TESİSLER DURUMU BİLGİLERİ

AÇIKLAMA NOTU :

Toplu Konut Bölgesinde yapımı planlanan Sosyal Tesislere ait fikir projeleri Ek-9 da verilecek ve dökümü aşağıda yapılacaktır. Yapımı, Toplu Konut Bölgesi hesabından Belediye'ce yapılacak olan tesislerin karşısına BELEDİYE yazılacaktır. Bunların dışındaki tesislerin hangi kuruluş tarafından yapılacağı belirtilecektir.

	Niteliği
	Yeri

(Ada/Parsel)
	Toplam İnşaat Alanı (m2)
	Yatırımcı Kuruluş

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	

	5.
	
	
	

	6.
	
	
	

	7.
	
	
	

	8.
	
	
	


AÇIKLAMA NOTU :

Toplu Konut Bölgesinde bulunan bitmiş ve kullanılmakta olan sosyal tesisler VARSA aşağıda belirtilecektir.

	Niteliği
	Yeri

(Ada/Parsel)
	Toplam İnşaat Alanı (m2)
	Yatırımcı Kuruluş

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	

	5.
	
	
	

	6.
	
	
	

	7.
	
	
	

	8.
	
	
	


AÇIKLAMA NOTU :

Toplu Konut Bölgesinde inşaatı devam eden sosyal tesisler VARSA aşağıda belirtilecektir.

	Niteliği
	Yeri

(Ada/Parsel)
	Toplam İnşaat Alanı (m2)
	Yatırımcı Kuruluş
	İnşaat Seviyesi (%)

	1.
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	

	5.
	
	
	
	

	6.
	
	
	
	

	7.
	
	
	
	

	8.
	
	
	
	


3.7. KONUT İNŞAATLARI DURUMU BİLGİLERİ

Önerilen Toplu Konut Bölgesinde, şu anda konut inşaatları

_______________ BAŞLAMAMIŞTIR. ____________ BAŞLAMIŞTIR.

AÇIKLAMA NOTU :

Konut inşaatları başlamışsa, aşağıdaki tablo doldurulacaktır. Ayrıca Ek-11'de verilen Yerleşim Planı üzerinde; başlamış konut yatırımlarının bulunduğu arsalar üzerine "İNŞAAT BAŞLADI %__ SEVİYEDE" ibaresi yazılacaktır.

	YATIRIMCI
	KONUT SAYISI

(Adet)
	KONUT ALANI (m2)
	KREDİ KULLANIMI
	İNŞAAT SEVİYESİ (%)
	BAŞLAMA TARİHİ

	1


	
	
	
	
	

	2


	
	
	
	
	

	3


	
	
	
	
	

	4


	
	
	
	
	

	5


	
	
	
	
	

	6


	
	
	
	
	

	7


	
	
	
	
	

	8


	
	
	
	
	

	9


	
	
	
	
	

	10


	
	
	
	
	

	11


	
	
	
	
	

	12


	
	
	
	
	

	13


	
	
	
	
	

	14


	
	
	
	
	

	15


	
	
	
	
	

	16


	
	
	
	
	


3.8 JEOLOJİK VE ARKEOLOJİK DURUM BİLGİLERİ

AÇIKLAMA NOTU :

Önerilen Toplu Konut Bölgesi üzerinde yapılacak jeolojik ön araştırmalar ile yüzeysel arkeolojik gözlemlerin sonuçları Ek-2 Raporlarda verilecektir. Bu konudaki özet açıklamalar aşağıda yer alacaktır.

3.9 TOPRAK VE BİTKİ ÖRTÜSÜ DURUMU BİLGİLERİ

AÇIKLAMA NOTU :

Önerilen Toplu Konut Bölgesi üzerinde yapılacak incelemeler sonucunda, alanın bitki örtüsü yapısı ve toprak karakteri genel durumu hakkında düzenlenen Raporlar Ek-3 olarak verilecektir. Bu husustaki özet açıklamalar aşağıda yer alacaktır.              

BÖLÜM IV

TALEP ÖRGÜTLENMESİ VE BÖLGENİN KULLANIMI

4.1 PLANLANAN TALEP ÖRGÜTLENMESİ

AÇIKLAMA NOTU :

Önerilen Toplu Konut Bölgesinde bulunan konut arsalarının, konut yapımcılarına satışında seçilecek hedef yapımcılar araştırılacak, kentin talep çeşitliliği değerlendirilerek ve Ek-12 olarak düzenlenen raporda açıklanarak aşağıdaki tabloda özetlenecektir. Ek-12'de ayrıca, Uygulama İmar Planı üzerinde, hangi arsaların ne tür yatırımcılar tarafından değerlendirilmesinin öngörüldüğü, arsalar üzerine kategorileri yazılarak gösterilecektir.

	Konut Yapımcıları
	Yatırımcı Sayısı
	Toplam Konut Sayısı

	A. Konut Kooperatifi


	
	

	B. Sosyal Yardımlaşma 

     Kurumu
	
	

	C. Ferdi Konut                

     Yapımcısı
	
	

	D. Belediye

     (Döner Sermaye)              
	
	

	E. Belediye Şirketi


	
	


4.2. PLANLANAN KULLANIM SÜRECİ

AÇIKLAMA NOTU :

Toplu Konut Bölgesi etaplar halinde konut üretimine açılacak ise bunlar gerekçeleri ile verilecektir. Toplu Konut Bölgesinin konut üretimi ve iskana açılmasında uygulanacak etaplama Ek-13'te Uygulama İmar Planı üzerinde gösterilecektir.   

BÖLÜM V

TOPLU KONUT BÖLGESİ MALİYET ANALİZİ

AÇIKLAMA NOTU:

BAŞVURU HAZIRLAMA KILAVUZU'nda açıklanan esas ve usüllere göre; aşağıdaki tabloda gösterilen (A) ve (B) sütunlara ait maliyetler Ek-14-22 olarak hazırlanarak sonuçları aşağıdaki tabloya  aktarılacaktır.

	TOPLU KONUT BÖLGESİ MALİYET  TABLOSU



	YATIRIM VEYA HİZMET
	(A)

RAYİÇ DEĞERİ

(TL)
	(B)

TOPLU KONUT BÖLGESİ (TKB) HESABINDAN YAPILACAK YATIRIM HARCAMASI

(TL)

	1.Arsa veya Arazi
	
	

	ARA TOPLAM 1 (ARSA)
	
	

	2. Harita Alımı
	
	

	3. İmar Planı
	
	

	4. İmar Uygulaması
	
	

	5. Jeoteknik Etüdler 
	
	

	6. Teknik Altyapı Uygulama

    Projeleri
	
	

	7. Sosyal Tesis Uygulama 

    Projeleri
	
	

	8. Genel Proje Yönetimi
	
	

	9. İnşaat Kontrollük   Hizmetleri
	
	

	10.Ferdi Konut Uygulama Projeleri
	
	

	ARA TOPLAM 2 (HİZMETLER)
	
	

	11.Öncelikli Teknik Altyapı İnşaatı
	
	

	12.Kalan Teknik Altyapı İnşaatı
	
	

	13.Sosyal Donatı İnşaatı
	
	

	14.Çevre Tanzimi (Peyzaj)
	
	

	ARA TOPLAM 3 (İNŞAATLAR)
	
	

	Banka Komisyonu
	
	

	KDV
	
	

	ARA TOPLAM 4
	
	

	TOPLAM MALİYET

(1+2+3+4)
	(A)____________
	(B)_____________


	BÖLÜM VI

ORTALAMA ARSA BEDELİ VE ARSA MUHAMMEN BEDEL LİSTESİ


AÇIKLAMA NOTU:

Toplu Konut Bölgesindeki Arsalar, altyapı ve sosyal donatıları dahil olmak üzere TOPLAM MALİYET BEDELLERİ üzerinden satılacaktır. Bu bölümde; satışlarda, bu ilke çerçevesinde uygulanacak asgari ORTALAMA ARSA BEDELİ aşağıda verilen formüle göre hesaplanacaktır:

                       


         TOPLAM MALİYET
(TL)         

ORTALAMA ARSA BEDELİ = -----------------------------------= ...……….......TL/m2

                        


TOPLAM ALAN

                            



(m2)

TOPLAM MALİYET 
=Maliyet tablosunda hesaplanan 





"TOPLAM MALİYET (A)" sütunudur.

TOPLAM ALAN    
=
Toplu Konut Bölgesinin toplam net konut Arsa 




Alanı (Bölüm 3.2B Tablonun 1. satırıdır)

AÇIKLAMA NOTU:

Hesaplanan Arsa Ortalama Bedelini, kentinizdeki genel arsa rayiçleri ve talepler çerçevesinde değerlendirerek satılabilir durumda olup olmadığını aşağıda belirtiniz.

AÇIKLAMA NOTU:

Bu bölümde hesaplanan "Ortalama Arsa Bedeli (TL/m2)" esas alınarak, Toplu Konut Bölgesinde bulunan Ada ve Parsellerin herbirinin satış bedelleri hesaplanacak ve arsaların özelliklerine göre uygulanacak şerefiye indirim veya artışlardan sonra, tüm arsaların satışa esas MUHAMMEN ARSA BEDELLERİ EK-23 Tablo doldurularak gösterilecektir.

BÖLÜM VII

YATIRIM İŞ PROGRAMI VE FİNANSMAN AKIŞ TABLOSU

AÇIKLAMA NOTU:

Önerilen Toplu Konut Bölgesinin iskana açılması süreci içinde Belediyeniz tarafından yapılacak arsa üretimi, teknik ve sosyal altyapı ve proje yönetim ve inşaat kontrollük hizmetlerinin (çubuk diyagram) yöntemi ile hazırlanan taslak iş programı ve bu programın gerektirdiği harcamaları aylık olarak gösteren bir finansman akış tablosu EK-24 olarak verilecektir.

EK-24 olarak verilecek Yatırım İş Programı ve Finansman Akış Tablosu hakkındaki yorum ve açıklamalarınızı aşağıda belirtiniz.

BÖLÜM VIII

SONUÇ VE KREDİ TALEBİ

	TALEP EDİLEN TEKNİK HİZMETLER KREDİSİ

	TEKNİK HİZMET
	KAPSAMI
	MUHAMMEN BEDELİ

	1. Kadastro Hizmetleri
	TKB
	

	2. Halihazır Harita Hizm.
	TKB
	

	3. İmar Planı Hizm.
	TKB
	

	4. Jeoteknik Etüt ve Zemin E.G.
	TKB
	

	5. İmar Uygulaması
	I. ETAP
	

	6. Konut Uygulama Projeleri
	I. ETAP
	

	7. Konut Avan Projeleri
	TKB
	

	8. Sosyal Tesisler Uyg. Proj.
	I. ETAP
	

	9. Sosyal Tesisler Avan Proj.
	TKB
	

	10.Teknik Altyapı Uyg. Proj.
	I. ETAP
	

	11.Teknik Altyapı Avan Proj.
	TKB
	

	12.Kentsel Tas. ve Çevre Tanz.
	I. ETAP
	

	PROJE VE TEKNİK HİZM. TOPLAMI
	
	

	YÖNETİM MÜŞ. TOPLAMI
	I. ETAP
	

	İNŞAAT KONTR. TOPLAMI
	I. ETAP
	

	TOPLAM TEKNİK HİZMETLER KREDİSİ
	
	

	
	
	


NOT:
1.
Mevcut bulunan ve yapılması sözkonusu olmayan 
   
   


Hizmet ve Projeler için bedel yazılmayacaktır.


2. 
Toplam Teknik Hizmetler Kredisi talebiyle Yönetim 
   


Müşavirliği, Proje ve Teknik Hizmetler Müşavirliği 

         

ve İnşaat Kontrollük Müşavirliği bedelleri ayrı 



ayrı olarak İdare'ce belirlenen tavan değerlerin              



üzerinde olmayacaktır.

Bu Ön Fizibilite Raporu kapsamında yapılan araştırma, değerlendirme ve hesaplara göre; Belediyemizce önerilen TOPLU KONUT BÖLGESİ'nin uygun bir yatırım alanı olduğu sonucuna varılmıştır. Belediyemiz bu Toplu Konut Bölgesinin iskana açılması hususunda "Belediye Arsaları Üzerinde Toplu Konut ve Kentsel Çevre Üretimi ve Kredilendirilmesine Dair Yönetmelik" şartlarını ve buna ilişkin yükümlülükleri yerine getirmeyi kabul ve taahhüt ederek, Toplu Konut Bölgesine ait Teknik Hizmetlerin yapılması için ..............................………………………………….TL Teknik Hizmetler Kredisi talep etmektedir.







   _______________BELEDİYESİ
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...........................    BELEDİYESİ

(..........)

KATEGORİSİ ARSALAR MUHAMMEN BEDELİ LİSTESİ

TARİH

...........................    TOPLU KONUT BÖLGESİ

.... / .... /.........

ADA NO

ALANI

ORTALAMA 

ŞEREFİYE

KONUT 

KONUT

MUHAMMEN

MUHAMMEN 

TOPLAM 

PARSEL NO

(M2)

FİYATLA 

PROJE

SAYIS

BEDEL

BEDEL

MUHAMMEN 

ARSA BEDELİ (TL)

KODU

(ADET)

(TL/KONUT)

(TL/M2)

BEDEL

(2)

(3)

(5)

(6)

(7)

TOPLAM1

TOPLAM 2

( 1 )

= T.K. Bölgesi Ortalama Arsa Bedeli

( 4 )=( 3 )*( 1 )

( 8 )= ( 10 )/( 7 )

.................. TL/m2(fiz.böl.6)

( 5 )

=Arsa için (+) veya(-) % olarak tesbit edilen 

( 9 )= ( 10 )/( 3 )

( 2 )

=Ada ve/veya parsel numarası

ŞEREFİYE

( 10 )

= 

( 4 )

*(1,00+

( 5 )

)

( 3 )

= Arsanın İmar Ugulamasından sonraki

( 6 )

=Arsa üzerinde yapılacak KONUT TİPİ'ne

NET ALANI

verilecek KOD

( 7 )

= Arsa üzerinde yapılacak KONUT SAYISI

(4)

(9)

(10)

(8)
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BAŞBAKANLIK

........................  TOPLU KONUT BÖLGESİ

FİNANSMAN AKIŞ TABLOSU

TOPLU KONUT İDARESİ

BAŞKANLIĞI

HİZMET VE

YILLAR

..........................................YILI

..................................... YILI

YATIRIMLAR

TOPLAM BEDEL/AY

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

1

2

3

4

5

6

7

8

9
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12

HARİTA VE KADASTRO

İMAR PLANLARI

İMAR UYGULAMASI

JEOTEKNİK ETÜDLER

TEKNİK ALTYAPI PR.

SOSYAL DONATI PR.

KONUT PROJELERİ

YÖNETİM MÜŞAVİRLİK

İNŞAAT KONTROLLÜK

ÖNC.ALTYAPI İNŞ.

DİĞER ALTYAPI İNŞ.

SOSYAL TESİS İNŞ.

ÇEVRE TANZİMİ İNŞ.

KREDİ GERİ ÖDEME

GİDERLER TOPLAMI

TEKNİK HİZMET KREDİ

ARSA SATIŞ GELİRİ

DİĞER GELİRLER

GELİRLER TOPLAMI

I.ETAP KONUT İNŞ.

II.ETAP KONUT İNŞ.

III.ETAP KONUT İNŞ.

IV.ETAP KONUT İNŞ.
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TANZİM EDEN

KONTROL EDEN

ONAY

BAŞBAKANLIK

 

TOPLU KONUT 

......... / ........ / ............

......... / ........ / ............

......... / ........ / ............

AÇIKLAMA NOTLARI

İ.D. BŞK.

1.Finansman akış tablosunda gösterilen değerler,BU YILA ait olup; 

müteakip yıllarda8uygulama yılı), her yılın Ocak ayı itibariyle, 

..........................................YILI

..................................... YILI

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı tarafından belirlenen Yıllık Fiyat

Artışı oranında arttırılarak uygulama yapılır.

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

2.Bu tabloda, öncelikle, her iş kaleminin uygulama süresi 

uygulanacağı ayları kapsayan ÇUBUK DİYAGRAMLA gösterilir.

3.Daha sonra, TOPLAM BEDEL sütunu MALİYET 

TABLOSU'ndaki (Bölüm 6) (B) sütunu değerleri alınarak ve

BAŞVURU HAZIRLAMA KLAVUZU'nda açıklanan şekilde

doldurulur.

4.Daha sonra, her satırın toplam maliyeti, Çubuk Diyagramdaki 

aylara dağıtılarak yazılır.

5.Aylara dağıtılan giderler her ay için düşey olarak toplanarak 

aylık gider toplamları bulunur.

6.GELİRLER bölümünde; Teknik Hizmet giderlerinin gerektirdiği

kadar TEKNİK HİZMETLER KREDİSİ aylara yazılı olarak 

yazılır.

7.Varsa diğer gelirler, aylara yazılı olarak yazılır.

8.Son olarak, arsa satış gelirleri, Aylık GELİR ve GİDER 

toplamını eşitleyecek şekilde hesaplanır ve yazılır.

9.Konut inşaat finansmanı bu tabloyu ilgilendirmediğinden bu

kısımda finansman akışı gösterilmez.Sadece, her ETAP'ın 

başlama ve bitimini gösteren Çubuk Diyagramlar çizilir. Konut

üretim süreci 30 ayı geçemez.

10.TOPLU KONUT BÖLGESİ UYGUNLUK BELGESİ ve

YATIRIM UYGUNLUK BELGESİ tarihleri, düşey çizgi üzerine 

yazılarak gösterilir.
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[image: image6.wmf]     DÖKÜMAN 1 - EK 23

...........................    BELEDİYESİ

(..........)

KATEGORİSİ ARSALAR MUHAMMEN BEDELİ LİSTESİ

TARİH

...........................    TOPLU KONUT BÖLGESİ

.... / .... /.........

ADA NO

ALANI

ORTALAMA 

ŞEREFİYE

KONUT 

KONUT

MUHAMMEN

MUHAMMEN 

TOPLAM 

PARSEL NO

(M2)

FİYATLA 

PROJE

SAYIS

BEDEL

BEDEL

MUHAMMEN 

ARSA BEDELİ (TL)

KODU

(ADET)

(TL/KONUT)

(TL/M2)

BEDEL

(2)

(3)

(5)

(6)

(7)

TOPLAM1

TOPLAM 2

( 1 )

= T.K. Bölgesi Ortalama Arsa Bedeli

( 4 )=( 3 )*( 1 )

( 8 )= ( 10 )/( 7 )

.................. TL/m2(fiz.böl.6)

( 5 )
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		DOKÜMAN-1 EK24

		T.C.						TANZİM EDEN										KONTROL EDEN																ONAY

		BAŞBAKANLIK

		TOPLU KONUT						......... / ........ / ............										......... / ........ / ............																......... / ........ / ............																				AÇIKLAMA NOTLARI

		İ.D. BŞK.																																																				1.Finansman akış tablosunda gösterilen değerler,BU YILA ait olup;

																																																						müteakip yıllarda8uygulama yılı), her yılın Ocak ayı itibariyle,

		..........................................YILI																								..................................... YILI																												Toplu Konut İdaresi Başkanlığı tarafından belirlenen Yıllık Fiyat

																																																						Artışı oranında arttırılarak uygulama yapılır.

		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12						2.Bu tabloda, öncelikle, her iş kaleminin uygulama süresi

																																																						uygulanacağı ayları kapsayan ÇUBUK DİYAGRAMLA gösterilir.

																																																						3.Daha sonra, TOPLAM BEDEL sütunu MALİYET

																																																						TABLOSU'ndaki (Bölüm 6) (B) sütunu değerleri alınarak ve

																																																						BAŞVURU HAZIRLAMA KLAVUZU'nda açıklanan şekilde

																																																						doldurulur.

																																																						4.Daha sonra, her satırın toplam maliyeti, Çubuk Diyagramdaki

																																																						aylara dağıtılarak yazılır.

																																																						5.Aylara dağıtılan giderler her ay için düşey olarak toplanarak

																																																						aylık gider toplamları bulunur.

																																																						6.GELİRLER bölümünde; Teknik Hizmet giderlerinin gerektirdiği

																																																						kadar TEKNİK HİZMETLER KREDİSİ aylara yazılı olarak

																																																						yazılır.

																																																						7.Varsa diğer gelirler, aylara yazılı olarak yazılır.

																																																						8.Son olarak, arsa satış gelirleri, Aylık GELİR ve GİDER

																																																						toplamını eşitleyecek şekilde hesaplanır ve yazılır.

																																																						9.Konut inşaat finansmanı bu tabloyu ilgilendirmediğinden bu

																																																						kısımda finansman akışı gösterilmez.Sadece, her ETAP'ın

																																																						başlama ve bitimini gösteren Çubuk Diyagramlar çizilir. Konut

																																																						üretim süreci 30 ayı geçemez.

																																																						10.TOPLU KONUT BÖLGESİ UYGUNLUK BELGESİ ve

																																																						YATIRIM UYGUNLUK BELGESİ tarihleri, düşey çizgi üzerine

																																																						yazılarak gösterilir.
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