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YONETMELIK

TOPLU KONUT IDARESI TARAFINDAN SEHIT AILELERINE, HARP VE VAZIFE MALULLERI ILE
DUL VE YETIMLERINE ACILACAK FAiZSiZ KONUT KREDISI HAKKINDA YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 —(1) Bu Yonetmelik, 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayili Toplu Konut Kanununun ek
2 nci maddesi kapsamina giren, hayatin1 kaybedenlerin aileleri ile harp veya vazife malullerini, kredi

kullanmadan vefatlar1 halinde ise bunlarin ailelerini konut sahibi yapmak i¢in Toplu Konut idaresi tarafindan
acilacak faizsiz konut kredisine iligkin usul ve esaslar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 2 —(1) Bu Yonetmelik, 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayili Toplu Konut Kanununun ek
2 nci maddesine dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanimlar
MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;
a) Banka: Bu kredinin kullanimina aracilik eden ilgili bankayz,

b) Hak sahibi: Bu Yonetmelik ¢ergevesinde agilacak faizsiz konut kredisini kullanmaya hak kazanan 4
iincii maddede tanimlanan kisi veya kisileri,

c) Idare: Toplu Konut idaresini,

¢) Kredi: 4 iincii maddede tanimlanan hak sahibini konut sahibi yapmak amactyla Toplu Konut Idaresi
kaynaklarindan verilen faizsiz konut kredisini,

d) Kurum: Sosyal Giivenlik Kurumunu, ifade eder.
IKINCI BOLUM
Krediden Yararlanacak Hak Sahibinin Belirlenmesi
Krediden yararlanacak hak sahibinin belirlenmesi

MADDE 4 — (1) Hayatlarin1 kaybedenler i¢in; 8/6/1949 tarihli ve 5434 sayili Tiirkiye Cumbhuriyeti
Emekli Sandig1 Kanununun 56 nci maddesi ile miilga 45 inci ve 64 {incli maddelerine, 31/5/2006 tarihli ve
5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanununun 47 nci maddesi ve 3/11/1980 tarihli ve
2330 sayili Nakdi Tazminat ve Aylik Baglanmasi Hakkinda Kanun veya 2330 sayili Kanun hiikiimleri
uygulanarak aylik baglanmasim gerektiren kanunlar kapsaminda hayatlarimi kaybedenlerden dncelikle; dul
esine, esi hayatta degilse veya evlenmisse, kredi kullanacak ¢ocuklardan en az birisinin yetim ayligi almakta
olmasi kaydiyla aylik baglanma kosullaria bakilmaksizin talepte bulunan ¢ocuklarina miistereken, bu kisiler
bulunmadig: takdirde de dncelikle anaya olmak iizere ana veya babasini konut sahibi yapmak amaciyla bu
Yo6netmelik ¢ercevesinde bir konut ile sinirli olmak kaydiyla idarece kredi verilir.

(2) Harp veya vazife malulleri i¢in; 5434 sayili Tirkiye Cumhuriyeti Emekli Sandigi
Kanununun 56 ncimaddesi ile miilga 45 inci ve 64 {incii maddelerine, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve
Genel Saglik Sigortas1 Kanununun 47 nci maddesi ve 2330 sayili Nakdi Tazminat ve Aylik Baglanmasi



Hakkinda Kanun veya 2330 sayili Kanun hiikiimleri uygulanarak aylik baglanmasini gerektiren kanunlara
gore harp veya vazife malulii olmalar1 sebebiyle kendilerine aylik baglananlardan oncelikle; maluliin
kendisine, faizsiz kredi hakkindan yararlanmaksizin 6liimii halinde, dul esine, esi hayatta degilse veya
evlenmisse, kredi kullanacak ¢ocuklardan en az birisinin yetim aylig1 almakta olmasi kaydiyla aylik
baglanma kosullarina bakilmaksizin talepte bulunan ¢ocuklarina miistereken, bu kisiler bulunmadig: takdirde
de oOncelikle anaya olmak {izere ana veya babasmi konut sahibi yapmak amaciyla bu Yonetmelik
cercevesinde bir konut ile sinirli olmak kaydiyla idarece kredi verilir.

(3) 2985 sayili Toplu Konut Kanununun ek 2 nci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen haller
kapsaminda harp veya vazife malulii sayilanlardan sinif veya goérev degistirerek ¢alismaya devam eden kamu
gorevlileri ile ilgili mevzuata gore aylik baglanan malullerden, 5510 sayili Kanunun 4 iincli maddesi
kapsaminda ¢alismaya baslamalari nedeniyle 6denmekte olan ayliklar1 kesilenler de faizsiz konut kredisi
hakkindan 2985 sayili Toplu Konut Kanununun ek 2 nci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen 6ncelik
siralamasina gore yararlanirlar.

UCUNCU BOLUM
Kredi Acilabilecek Konutlar ve Kredi Miktari
Kredi acilabilecek konutlar
MADDE 5 — (1) Kredi agilabilecek konutlar sunlardir:

a) Yapt Kullanma izin Belgesinin alindig1 tarihe bakilmaksizin, tapunun alindig: tarihten itibaren bir
yildan fazla siire gegmemis olan konutlar.

b) Insa halindeki konutlar.

c¢) Miras yoluyla edinilen dahil olmak iizere, diger hissedarlara ait bir kisim hissesi veya tamami satin
alinacak konutlar.

¢) Konut kooperatifine, sosyal yardimlagsma kurumuna veya belediye organizasyonlarina iiye olunmasi
suretiyle satin alinacak konutlar.

d) Hak sahibinin kendi arsasi lizerinde kendi konutunu insa etmesi.

¢) Idarenin inga halinde veya kullanima hazir olarak sattig1 konutlarindan satin alinmas.

Kredinin tutar

MADDE 6 — (1) Kredinin tavan tutari, Yiksek Planlama Kurulunca belirlenerek idarece bankaya
bildirilen tutardir. Hak sahibi tarafindan talep edilmesi halinde bu tutarin altinda da kredi acilabilir. Bu
krediye faiz uygulanmaz. Ancak, kredinin acilisinda bir defaya mahsus olmak iizere ilgiliden kredinin %1’
oraninda masraf karsilig1 alinir.
DORDUNCU BOLUM
Kredi Basvurusu, Kredinin A¢ilmasi, Kredinin Hak Sahibine Odenmesi ve Kredinin Geri Odenmesi

Kredi basvurusu ve kredinin a¢ilmasi

MADDE 7 — (1) Bu krediden yararlanmak i¢in asagidaki belgelerle bankaya basvurulur:

a) Kredi istek dilekgesi.

b) Kredinin miisterek kullanilmamas1 halinde diger hak sahiplerinin kredi kullanmaktan
vazgegtiklerini beyan eden noter onayli feragatname. Bu feragatname asagidaki iki ¢esitte de olabilir:



1) Hak sahibi babanin kredi kullanabilmesi i¢in anne tarafindan hakkini kullanmaktan vazgectigini
belirten noter onayl feragatname.

2) Feragat eden hak sahibi ¢ocuklarin, lehine feragat ettigi kardesi belirten noter onayl feragatname.

¢) Kurum tarafindan hazirlanan hak sahipligine dair belge.

¢) T.C. kimlik numarasi yazili niifus ciizdani fotokopisi.

d) Konuta iliskin tapu senedi veya ornegi.

¢) Kooperatif, sosyal yardimlagsma kurumlar1 veya belediyelerin insa edecekleri konutlardan edinmek
amaciyla bu kuruluslara ortak veya {iye olunmasi halinde, ortak veya iiyelige iliskin kooperatif

yonetiminden, sosyal yardimlagma kurumundan veya belediyeden alinan belge.

f) Idareden hazir veya insa halindeki konutlarm satin alindigina dair satis sdzlesmesi veya tahsis
belgesinin bir 6rnegi.

g) Yap1 kullanma izin belgesi veya gayrimenkul degerleme raporu.

(2) Birinci fikranin (c) bendinde belirtilen hak sahipligine dair belge, asagidaki usul ve esaslara gore
kurumca diizenlenir:

a) Hak sahipligine dair belgede asagidaki bilgiler yer alir:
1) Hayatin1 kaybedenin veya malul olanin 4 {incii madde kapsamina girdigi.

2) Belge verilen kisi/kisilerin 4 iincii maddenin birinci fikrasinda belirtilen oncelik siralamasina goére
hak sahibi oldugu.

3) Hak sahibinin adi, soyadi, hayatim1 kaybedene yakinlik derecesi, Sosyal Giivenlik Kurumu sicil
numarasi, T.C. kimlik numarasi, maag aldig1 banka sube ad1 ve kurumca gerekli goriilecek diger bilgiler.

b) Bu belge, 4 iincii maddenin birinci fikrasinda belirtilen Oncelik siralamasina gore belge
diizenlenemeyecek olanlara verilmez.

¢) Anne ilk basvuruda sadece kendi adina talepte bulunursa dncelik annede oldugundan hak sahipligi
belgesi anne adina diizenlenir.

¢) Anne ve babanin noter huzurunda yapacaklar1 anlagsma ile miisterek bagvurular: bagvuru belgesinde
her ikisinin de imzas1 bulunacak sekilde, hak sahipligi belgesi ikisi adina diizenlenir ve taahhiitname her ikisi
tarafindan imzalanir.

d) Bu belge, hak sahibinin maas aldig1 banka subesine gore, kurum tarafindan diizenlenir.

¢) Bu belge, kredi kullanacak ¢ocuklardan en az birisinin yetim ayligi almakta olmasi kaydiyla aylik
baglanma kosullarina bakilmaksizin talepte bulunan ¢ocuklarina miistereken diizenlenir.

f) Bu belge, iki niisha olarak diizenlenir, bir niishas1 bankaya verilir, bir niishas1 kurumda muhafaza
edilir.

(3) Bagvuru belgeleri bankaca incelenir. Banka belgelerde eksiklik olmamasi halinde idareden kredi
tutarini talep eder. Idare tarafindan aktarimin gergeklestirilmesini miiteakip kredi iliskisi kurularak, bu kredi
icin kullandirilan kredinin %50 fazlasi izerinden ipotek tesisi ve DASK sigortasi yaparak krediyi agar.

Kredinin hak sahibine 6denmesi

MADDE 8 — (1) Kredi, hak sahibine asagidaki sekillerde ddenir:



a) Hazir konutun satin alinmasi halinde agilan kredi defaten ddenir.

b) Idare tarafindan satilan hazir veya insa halindeki konutlardan satin alinmasi durumunda,
sozlesmelerinde belirtilen satis tutarindan agilacak Kredi tutari mahsup edilir. Bakiye bor¢ kalmasi
durumunda satis sdzlesmesi hiikiimleri uygulanir.

¢) Insa halindeki konutun satm alinmasi halinde, agilan kredinin %50'si gerekli s6zlesmelerin yapilip
ingaat ruhsati ibraz edildiginde, kredinin kalan %350'si ise ingaat tamamlanip miilkiyet tapusu alindiginda
Odenir.

¢) Kooperatif, sosyal yardimlasma kurumlar1 veya belediye konut projelerine ortak veya iiye olunmasi
halinde, bu Yonetmelik geregince agilan kredinin yarisi insaat ruhsati ibraz edildiginde, kalan yaris1 ise
konut ingaatinin %50 seviyesine ulagtigina dair diizenlenecek gayrimenkul degerleme raporu ile tespit
edilerek ddenir.

d) Hak sahibi tarafindan kendi arsasi iizerinde konut insa edilmesi halinde; bu Ydnetmelik geregince
acilan kredinin yaris1 ingaat ruhsat1 veya degerleme raporu ibraz edildiginde, kalan yaris1 ise konut ingaatinin
%350 seviyesine ulastigina dair diizenlenecek Gayrimenkul Degerleme Raporu ile tespit edilerek banka
tarafindan odenir.

¢) Hak sahibinin iiye oldugu (¢) bendinde belirtilen kuruluslarin idare kaynakli konut kredisi
kullanmas1 halinde, kredinin ac1ldig1 tarihe kadar gerceklesen Tiirkiye Istatistik Kurumunca aylik olarak ilan
edilen iiretici fiyatlar1 genel endeksi kullanilarak bulunan tutar konut kredisine eklenir, hesaplanan toplam
kredi bu Yonetmelige gore agilacak faizsiz konut kredisinden hak sahibinin talebine bagli olarak mahsup
edilir.

f) Idare kaynakli konut kredisi kullanmis ve kredi geri ddemesi baslamis konutun satin alinmasi
halinde, konut kredisinden kalan borg, hak sahibinin talep etmesi durumunda bu Yd&netmelige gore acilan
faizsiz konut kredisine doniistiiriilerek 9 uncu madde hiikiimleri ¢ercevesinde geri ddemesi baslatilir.

(2) Bu kredilerin kullandirilabilmesi i¢in gerekli olan miktarlar, bankanin talebi {izerine idarenin
nakit imkanlar1 ve idarenin talimatiyla, idare hesaplarindan bankaya aktarilir.

Hak sahibince kredinin geri 6denmesi

MADDE 9 - (1) Kredinin hak sahibince geri Odenmesi kurumca, hak sahibinin her tiirlii
tazminatlar dahil olarak almakta oldugu maasinin 1/4'{i oraninda kesilmek suretiyle yapilir. Maas baglanan
cocuklaria miisterek kredi acilmigsa, her birinin her tiirlii tazminatlar1 da dahil olarak almakta olduklart
maaglarininl/4’i oraninda ayr ayri kesilir. Maas baglanmamis ya da maasi kesilmis miisterek kredi agilmis
cocuklarin geri 6demelerinde ise, geri 6demelerin basladig: tarihte maasa baglanmis ¢ocuklarin geri 6demeye
esas olarak tahsil edilen maasinin “4’{inlin %25 fazlas1 aylik taksit kabul edilir ve bor¢ bitene kadar hak
sahibi ¢ocuk tarafindan bankaya yatirilir.

(2) Malullerin ¢aligtigi kamu kurumunda sinif veya gorev degistirerek caligmalarinin devam etmesi ve
maaglarin1 da bu kurumlardan almalar1 hallerinde, kredi kullanilacak ay’dan 6nceki son maasinin %4 iiniin
%25 fazlas1 aylik taksit kabul edilir ve borg bitene kadar hak sahibi tarafindan bankaya yatirilir.

(3) Hak sahipligi belgesine istinaden kredi kullanildiginin banka tarafindan kuruma bildirilmesinden
itibaren kredi borcu, hak sahibinin 6denecek ilk donem ayligindan tahsil edilmeye baslanir. Yapilan
kesintiler, banka tarafindan bildirilen subedeki hesaba kurum tarafindan yatirilir.

(4) Banka, kuruma ve idareye kredinin tamaminin hak sahibine 6dendigini bir yazi ile bildirir.
(5) Kurum tarafindan, kesinti yapilan kisilere ait isimler, T.C. kimlik numaralar1 ve kurum sicil
numaralari, yapilan kesinti tutarlar1 ve yatirilan banka subelerinin isimlerini ihtiva eden listenin bir niishasi

banka genel miidiirliigiine, bir niishasi ise idareye yazili ve elektronik ortamda gonderilir.

(6) Kurum, kredi kullananlardan her ne suretle olursa olsun maas veya aylig1 kesilenlerin maas veya
ayliklarmin kesildigini ve bakiye borclarimi bankanin genel miidiirliigiine bildirir. Maas veya ayliginin



kesildigi tarihten sonra kurumca, bankaya yatirilan bir miktar varsa bankaca kuruma iade edilir. Kamu
kurumunda ¢alisan malullerin ¢alistig1 kurum ile her ne suretle olursa olsun iligkisinin kesilmesi durumunda
ilgili kamu kurumu tarafindan banka genel miidiirliigiine yazili bildirim yapilir.

(7) Maas veya aylhig1 kesildikten sonra bakiye kredi borcu, son 6denen aylik taksit miktarinin %25
fazlas1 aylik taksit kabul edilerek her aym yirminci giinii aksamina kadar bankaya, krediyi kullananlar
tarafindan yatirilir. Bu taksit tutar1 borg bitinceye kadar stirdiiriiliir. Aym sekilde kurumdan aylik almayan ve
halen kamu kurum/kurulusu statiisiinde olmayan bir yerde ¢alisan kredi kullanicilarinin bakiye kredi borcu,
kurumdan almig oldugu son maasinin %4 iiniin %25 fazlas1 aylik taksit kabul edilerek her aymn yirminci giinii
aksamina kadar bankaya, krediyi kullananlar tarafindan yatirilir. Bu taksit tutar1 bor¢ bitinceye kadar
stirdiiriiliir.

(8) Kredi kullanan hak sahibinin 6liimii halinde, hak sahibi olan ve maas almaya devam eden kisi
varsa maaglarinin 4’ oraninda kurumca kesinti yapilir. Maas almakta olan hak sahibinin bulunmamasi
durumunda ise son ddenen taksit tutarinin %25 fazlas1 aylik taksit kabul edilir ve varisleri tarafindan bu
taksit tutar1 kredi borcu tahsil edilinceye kadar ddenir.

(9) Maasa baglanan ¢ocuklara miistereken kredi verilmis ve bunlardan bir veya birkaginin maasinin
kesilmis olmasi halinde; geri 6deme taksitlerinin tahsilati maas almakta olan g¢ocuklardan %4 oraninda
kesilmeye devam eder. Maasi kesilenlerin taksitleri ise son 6denen aylik taksit miktarinin %25 fazlas1 aylik
taksit kabul edilir ve bu taksit tutar1 kredi borcu tamamlanincaya kadar kendilerince bankaya yatirilir.

(10) Maas almayan ancak hak sahibi olan ¢ocuklarin vefati durumunda kredi taksitlerinin 6demesi,
varisler tarafindan sekizinci fikra hiikiimlerine gore gergeklestirilir.

(11) Dilimler halinde kullandirilan kredinin, birinci dilimin 6denmesini miiteakip geri 6demesi 9 uncu
madde hiikiimleri ¢ercevesinde baslatilir.

(12) Kredinin geri 6deme siiresi borcun tamaminin 6dendigi zamandir.

(13) 15/8/2016 tarihli ve 670 sayili Olaganiistii Hal Kapsaminda Alinmasi Gereken Tedbirler
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 9 uncu maddesi kapsamina girenlerden Sosyal Giivenlik Kurumu
tarafindan hak sahipligi belgesi verilen, ancak anilan Kurumca aylik baglanamayan kisilere faizsiz olarak
kullandirilacak olan kredi tutarinin geri 6demesi, Kurumca aylik baglanma sart1 aranmaksizin esas alinan en
diisiik maluliyet derecesinin karsiligr olan ayligin 1/4'i oranina denk gelen tutar, baslangic taksiti olarak
kabul edilir. Taksit tutari, her alt1 aylik donemin basinda (Ocak-Temmuz) bir 6nceki alti aylik donemdeki
memur maaslarinda yapilan artig oran1 dikkate almarak kredi kullanma tarihine bakilmaksizin, Idarece her
donem i¢in yeniden hesaplanir ve krediyi kullananlar tarafindan aylik olarak borg bitinceye kadar bankaya
yatirilir. (01.03.2017 tarih ve 29994 sayili Resmi Gazete ile eklenen hiikiim)

Kredi kullandirim ve geri 6deme bilgisi

MADDE 10 — (1) Bu Yonetmelik kapsaminda idare tarafindan kullandirilan kredilerin geri 6demeleri
neticesinde elde edilen gelir, idarece yine bu Yonetmelik ¢ercevesinde kullanilir.

(2) Idare tarafindan her mali yilin bitiminden sonraki ii¢ ay i¢inde bu Yonetmelik kapsaminda
kullandirilan kredi tutarlarima ve kredi geri 6demelerine iligkin Maliye Bakanligina resmi yazi ile bilgi
verilir.

BESINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik
MADDE 11 — (1) 21/9/1991 tarihli ve 20998 sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige konulan

Toplu Konut Fonundan Sehit Ailelerine, Malulleri ile Dul ve Yetimlerine Acilacak Faizsiz Konut Kredisi
Yonetmeligi yiirtirliikten kaldirilmistir.



Gecis hiikkmii

GECICi MADDE 1 —(1) Bu Yoénetmeligin yayimlandigi tarihten once agilan kredilere,
Yonetmeligin yayimlandigi tarihten once yiirtirliikkte bulunan ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Yiiriirlik
MADDE 12 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 13 — (1) Bu Yénetmelik hiikiimlerini Toplu Konut Idaresi Bagkan yiiritiir.

bu



